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Stand der Gesetzesgebung: 26.05.2018
NO Wohnungsférderungsgesetz 2005
StF: LGBI. 8304-0

§ 1 NO WFG 2005 Ziele und Gegenstand %

(1) Das Land Niederosterreich als Trager von Privatrechten fordert nach Maligabe der fur die einzelnen
Forderungsbereiche jeweils zur Verfugung gestellten Mittel nach den naheren Bestimmungen des § 3
die Errichtung, die Sanierung und den Erwerb von Wohnraum in Niederdsterreich.

(2) In geforderten Mehrfamilienhdusern durfen auch Einrichtungen, die der Gesundheitsversorgung
dienen, gefordert werden.

(3) Eine Forderung darf auch fur die mit dem geforderten Wohnraum verbundenen Abstellanlagen fur
Kraftfahrzeuge in Garagen und Parkdecks vorgesehen werden.

(4) Geschlechtsspezifische Bezeichnungen gelten jeweils auch in ihrer mannlichen bzw. weiblichen
Form.

§ 2 NO WFG 2005 Aufbringung der Férderungsmittel S

(1) Die Mittel werden aufgebracht durch:

- Leistungen des Bundes,
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Leistungen des Landes,

- Leistungen der vom Land eingerichteten Fonds,

RuckflUsse aufgrund bundes- und landesgesetzlicher Bestimmungen,

Ertragnisse aus Forderungsmitteln.

(2) Die Gemeinden sollen im Rahmen ihres eigenen Wirkungsbereichs die Errichtung geférderter Woh-
nungen unterstitzen.

§ 3 NO WFG 2005 Férderungswerber und Férderungsbereiche %
(1) Forderungswerber bei der Errichtung und dem Erwerb von Wohnraum kénnen sein:

1. naturliche Personen, die die osterreichische Staatsburgerschaft besitzen oder solchen Personen
gleichgestellt sind, fur

a)  die Errichtung von Eigenheimen oder Eigentumswohnungen
b)  den Erwerb von Eigenheimen im Zusammenhang mit einer thermischen Gesamtsanierung
c)  den Ersterwerb von Wohnungen

2. Gemeinden und nach dem Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz (WGG), BGBI. Nr. 139/1979 in der
Fassung BGBI. I Nr. 113/2003, anerkannte gemeinnutzige Bauvereinigungen fur die

a)  Errichtung von Wohnungen
b)  Errichtung von Wohnheimen
c)  Errichtung von Einrichtungen, die der Gesundheitsversorgung dienen

3. andere juristische Personen und Personengesellschaften mit dem Sitz im Europaischen Wirt-
schaftsraum fur die

a)  Errichtung von Eigentumswohnungen
b) Errichtung von Dienstnehmerwohnungen

4. andere juristische Personen, die gemeinnutzigen (sozialen, karitativen) Zwecken dienen, fur die Er-
richtung von Wohnheimen.

(2) Andere Bauvereinigungen mit Sitz im Europaischen Wirtschaftsraum sind fur die Zwecke des Abs. 1
Z 2 den anerkannten gemeinnutzigen Bauvereinigungen gleichzuhalten, wenn sie eine gleichartige Auf-
gabenstellung aufweisen und einer gleichwertigen Beaufsichtigung unterliegen.
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(3) Forderungswerber bei der Sanierung von Wohnhdusern, Wohnungen und Wohnheimen kénnen die
Eigentimer der Gebdude, die Bauberechtigten, die gemald § 6 Abs. 2 des Mietrechtsgesetzes, BGBI.
Nr. 520/1981 in der Fassung BGBI. | Nr. 2/2004, oder § 14c Abs. 2 WGG, BGBI. Nr. 139/1979 in der Fas-
sung BGBI. I Nr. 113/2003, bestellten Verwalter sowie nach Maligabe der Richtlinien (8 7) Mieter oder
Pachter sein.

§ 4 NO WFG 2005 Arten der Férderung S

(1) Die Forderung kann zuerkannt werden als:

- Objektforderung, insbesondere mittels Forderungsdarlehen oder Zuschissen,

- Subjektforderung.

(2) Forderungsdarlehen und Zuschusse durfen auch nebeneinander zuerkannt werden.

(3) Die Subjektforderung darf nur zuerkannt werden, wenn auch eine Objektférderung zuerkannt wird.
Sie dient der Verringerung der Belastung der Forderungswerber aus den Annuitdtenleistungen; daher
werden andere Beihilfen zum Wohnen berucksichtigt. Subjektforderung wird fur jeweils hochstens ein
Jahr zuerkannt.

(4) Der Forderungswerber muss unmittelbar vor Einbringen des Ansuchens um Subjektforderung min-
destens 5 Jahre ununterbrochen mit einem Wohnsitz in Osterreich gemeldet sein. Die Landesregierung
kann aufgrund der personlichen oder familiaren Verhaltnisse des Forderungswerbers zur Vermeidung
einer sozialen Harte von dieser Voraussetzung absehen.

Auf alle am 1.1.2017 noch nicht abgeschlossenen Verfahren auf Zuerkennung der Subjektforderung
sind die bis 31.12.2016 geltenden Forderungsrichtlinien anzuwenden.

§ 5 NO WFG 2005 Einschrankungen %

(1) Forderungen durfen nur nach MalRRgabe der gemadl3 8 2 Abs. 1 zur VerfUgung gestellten Mittel zuer-
kannt werden. Es besteht daher kein Rechtsanspruch auf Zuerkennung von Férderungen nach diesem
Gesetz.

(2) Eine Forderung darf einer gemeinnutzigen Bauvereinigung nicht zuerkannt werden, bis jene Mangel
behoben sind, deren Abstellung mit aufsichtsbehordlichem Bescheid aufgetragen wurde.

§ 6 NO WFG 2005 Zukunftsprognosen S
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(1) Die Landesregierung hat in regelmaBigen Abstanden unter Bedachtnahme auf den Wohnungsbe-
darf sowie auf regionale, wirtschaftliche, arbeitsmarktpolitische und soziale Gegebenheiten Prognosen
Uber die zukunftigen wohnungswirtschaftlichen Entwicklungen zu erstellen.

(2) Fur die Wohnbauforschung durfen hochstens 0,5 % der jahrlich zur VerflUgung stehenden Forde-
rungsmittel verwendet werden.

§ 7 NO WFG 2005 Férderungsrichtlinien S

(1) Die Landesregierung hat unter Bedachtnahme auf die Zukunftsprognosen (8 6) Richtlinien zu erlas-
sen, in denen das Nahere Uber die Forderungen festzulegen ist. Die Richtlinien haben jedenfalls Be-
stimmungen zu enthalten Uber:

- die Forderungsarten

- die fur die einzelnen Forderungsarten jeweils mal3geblichen Voraussetzungen

- die notwendigen Nachweise und Unterlagen

- die in den Forderungsvereinbarungen festzulegenden Pflichten der Forderungsnehmer

- die Beendigung oder Kundigung des Forderungsverhaltnisses.

(2) Die Forderung kann davon abhangig gemacht werden, dass die Benutzer ihren Hauptwohnsitz im
geforderten Objekt haben und dass das Familieneinkommen samtlicher Benutzer einen bestimmten
sozial angemessenen Hochstbetrag nicht Uberschreitet.

(3) Die Forderung kann vom Erreichen eines energetischen Mindeststandards abhangig gemacht
werden.

(4) Diese Richtlinien sind unter der Internetadresse der Landesregierung bereit zu stellen.

(5) entfallt

§ 7a NO WFG 2005 Sonderfall und Sonderaktion %

Unter Wahrung der in 8 1 Abs. 1 verankerten Zielsetzung kann die Landesregierung fur begrindete
Sonderfélle Ausnahmen in Einzelféllen bewilligen. Uberdies kdnnen von der Landesregierung Sonder-
aktionen, insbesondere

- zur Behebung von Katastrophen oder Schwerpunktmalinahmen
- zur Bildung von Zentralraumen und Regionalzentren
oder
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- zur objektbezogenen Wohnbaufdrderung fur Stadt- und Ortskerne

beschlossen werden.

§ 8 NO WFG 2005 Wohnungsférderungsbeirat %

(1) Beim Amt der Landesregierung wird ein Wohnungsforderungsbeirat eingerichtet. Er unterstutzt die
Landesregierung durch die Abgabe von Gutachten zu

- den ihm vorgelegten Forderungsansuchen und

- grundsatzlichen Fragen der Wohnungsforderung, insbesondere im Rahmen der Begutachtung von
wohnungsforderungsrechtlichen Vorschriften und von Zukunftsprognosen.

(2) Der Wohnungsforderungsbeirat besteht aus ebenso vielen Mitgliedern wie die Landesregierung.
Seine Zusammensetzung muss dem Starkeverhaltnis der politischen Parteien im Landtag entsprechen.
Seine Mitglieder und Ersatzmitglieder werden von der Landesregierung aufgrund von Vorschlagen der
politischen Parteien fur die Dauer ihrer Amtsperiode bestellt.

(3) Von der Landesregierung werden der Vorsitzende des Wohnungsforderungsbeirats auf Vorschlag
jener politischen Partei, die den Landeshauptmann stellt, und seine Stellvertreter auf Vorschlag jener
politischen Parteien, der die Landeshauptmann-Stellvertreter angehdren, ernannt.

(4) Fur die Tatigkeit im Wohnungsforderungsbeirat wird keine Entschadigung gewahrt.

(5) Das Nahere uber die Beschlussfassung des Wohnungsforderungsbeirats und seine Geschaftsfuh-
rung bestimmt die von der Landesregierung zu beschliellende Geschaftsordnung.

§ 9 NO WFG 2005 Daten und Nachweise %
(1) Die Landesregierung ist berechtigt,

- die zur Ermittlung der Forderungsvoraussetzungen und zur Abwicklung der Forderung mal3gebli-
chen personenbezogenen Daten und personenbezogenen Daten besonderer Kategorien, insbe-
sondere nach den 88 7, 7aund 11, und

- die zur Uberprifung der vertragsgemaRen Verwendung der Forderungsmittel maRgeblichen perso-
nenbezogenen Daten und personenbezogenen Daten besonderer Kategorien, insbesondere nach
den 887, 73,12 und 13, zu verarbeiten.

(2) Die Landesregierung kann von den jeweils betroffenen Personen die Einwilligung zur Dokumenten-
abfrage erhalten.
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(3) Die in Abs. 1 genannten personenbezogenen Daten durfen fur die Zwecke der 88 2 Abs. 2, 11 Abs. 2
sowie 17 auch den betreffenden Gemeinden und Gemeindeverbanden und fur die Zwecke des § 11
den herangezogenen Finanzierungseinrichtungen Ubermittelt und von diesen verarbeitet werden, so-
weit dies fUr sie eine wesentliche Voraussetzung fur die von ihnen im Rahmen der angefuhrten Bestim-
mungen zu erflllenden Aufgaben ist. Der Datenverkehr im Rahmen der Amtshilfe, insbesondere mit
anderen Forderungsstellen zur Hintanhaltung unzuldssiger Mehrfachforderungen, bleibt unberuhrt.

(4) Zum Zweck der Uberprifung der Férderungswiirdigkeit ist die Landesregierung ermachtigt, Anga-
ben Uber den Forderungswerber und uber die mit dem Forderungswerber im gemeinsamen Haushalt
lebenden Personen im zentralen Melderegister im Wege einer VerknUpfungsanfrage im Sinn des § 16a
Abs. 3 Meldegesetz 1991, BGBI. Nr. 9/1992 in der geltenden Fassung, nach dem Kriterium des Wohnsit-
zes einzuholen.

§ 10 NO WFG 2005 Férderungsverfahren S

(1) Ansuchen sind unter Anschluss der erforderlichen Nachweise beim Amt der Landesregierung oder
bei den, bei den Bezirksverwaltungsbehdrden eingerichteten, Aulienstellen oder bei anderen von der
Landesregierung erméchtigten Stellen einzubringen. Uber Ansuchen auf Forderung entscheidet die
Landesregierung unter BerUcksichtigung der fur die einzelnen Forderungsarten jeweils zur Verfugung
gestellten Mittel.

(2) Nach positiver Entscheidung stellt die Landesregierung ein schriftliches Angebot aus (Zusicherung),
das die zur Wahrung der Bestimmungen dieses Gesetzes und der auf seiner Grundlage erlassenen
Richtlinien erforderlichen Bedingungen und Auflagen enthalt.

(3) Rechtsanspruche aufgrund dieses Gesetzes entstehen erst mit der rechtswirksamen Annahme des
Angebots der Landesregierung durch den Forderungswerber.

§ 11 NO WFG 2005 Voraussetzungen %

(1) Unbeschadet der in den Richtlinien (8 7) jeweils statuierten Voraussetzungen, muss die Finanzierung
des Bauvorhabens fur den Fall der Zuerkennung der Forderung gesichert sein.

(2) Das Forderungsdarlehen muss - gegebenenfalls anteilsmaliig - zu Gunsten des Landes im Grund-
buch sichergestellt werden. Andere ausreichende Besicherungen wie z. B. Haftungstbernahme einer
Gemeinde, Bankgarantie etc. sind zulassig.

(3) Uberdies ist im Grundbuch ein VerduRerungsverbot zu Gunsten des Landes einzuverleiben, wenn
ein Forderungsdarlehen zum Zweck der Errichtung von Wohnraum pfandrechtlich sichergestellt ist
(Abs. 2). Das VerdauBerungsverbot wirkt gegen Dritte und bindet auch die Rechtsnachfolger. Ist das Ver-
aullerungsverbot einverleibt, so darf das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum, Baurecht) an
der Liegenschaft bis zur Tilgung des Darlehens durch Rechtsgeschaft unter Lebenden nur mit schriftli-
cher Zustimmung der Landesregierung Ubertragen werden.
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(4) Die Forderung darf im Interesse der Gewahrleistung ordnungsgemaler Bauflhrung und zulgiger
Bauvollendung von einer angemessenen Sicherheitsleistung zu Gunsten des Landes Niederdsterreich
abhangig gemacht werden.

(5) Ist fur eine geforderte MalRnahme eine baubehordliche Bewilligung erforderlich, muss diese zu dem
in den Forderungsrichtlinien fest zu setzenden Zeitpunkt, der jedenfalls vor der Zusicherung der Forde-
rung liegen muss, vorliegen.

§ 12 NO WFG 2005 Verfligungsbeschrankungen o

Uber Forderungen kann - ausgenommen zur Sicherung des Forderungszwecks - weder durch Abtre-
tung, Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise verflgt werden. Sie konnen von Drit-
ten nicht in Exekution gezogen werden. Mit Einverstandnis des Forderungsnehmers darf die Subjektfor-
derung jedoch unmittelbar an den Forderungsnehmer der entsprechenden Objektforderung ausbe-
zahlt werden.

§ 13 NO WFG 2005 Vorzeitige Beendigung des Forderungsverhalt-

nisses %

(1) Vor Zuzahlung von Darlehensbetragen oder Zuschussen ist die Zusicherung zu widerrufen, wenn
der Forderungswerber die vorgesehenen Bedingungen nicht erfullt.

(2) Die Landesregierung hat die Forderung zu kundigen, wenn ein Kindigungsgrund gegeben ist. Zu-
schiusse und geleistete Subjektforderungen kénnen ab Eintritt des Kundigungsgrundes zurickgefordert
werden. Die Ruckzahlung ist so zu gestalten, dass soziale Harten vermieden werden.

§ 14 NO WFG 2005 Mietzinsberechnung %

Die Mietzinsberechnung fur geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsgemeinnutzig-
keitsrechtlichen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

§ 15 NO WFG 2005 Begunstigte Tilgung %
Fur die vorzeitige Tilgung einer rtickzahlbaren Forderungsleistung, die aufgrund

- des Wohnbauférderungsgesetzes 1954,

- des Wohnbauférderungsgesetzes 1968,
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- des WFG 1984,

- des NO WFG,

- dieses Gesetzes oder

- der Statute des Wohnbauforderungsfonds fur das Bundesland Niederdsterreich

ausbezahlt wurde, kann ein Nachlass, der 50 % nicht Ubersteigen darf, zuerkannt werden, soweit dem
nicht die Bestimmungen einer anderweitigen Verwertung der Anspruche entgegenstehen. Die ndhe-
ren Bestimmungen trifft die Landesregierung durch Richtlinien.

§ 16 NO WFG 2005 Gebuhren- und Abgabenbefreiung %

Alle Amtshandlungen und schriftlichen Ausfertigungen in Angelegenheiten dieses Gesetzes sind von
den durch landesrechtliche Vorschriften vorgesehenen Gebuhren und Verwaltungsabgaben befreit.

§ 17 NO WFG 2005 (entfallt) %

§ 18 NO WFG 2005 Inkrafttreten %

(1) Die Bestimmungen dieses Gesetzes treten am 1. Juni 2005 in Kraft.

(2) Die Richtlinien (8 7) und die Geschaftsordnung des Wohnungsforderungsbeirats (8 8 Abs. 5) durfen
vor dem Inkrafttreten dieses Gesetzes erlassen werden. Sie durfen jedoch nicht friher als dieses Ge-
setz in Kraft gesetzt werden.

(3) 89 Abs. 1 bis 3 in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 23/2018 tritt am 25. Mai 2018 in Kraft.

§ 19 NO WFG 2005 Ubergangsbestimmungen S

(1) Forderungsansuchen, die bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes eingebracht worden sind, sind den
bis zu diesem Zeitpunkt geltenden Bestimmungen zu behandeln. Das gleiche gilt fur spatere Abande-
rungen solcher Ansuchen.

(2) Abs. 1 gilt nicht fur Ansuchen, die sich auf noch nicht durch die Landesregierung entschiedene For-
derungen von Mehrfamilienhdusern (8 3 Z 5 NO WFG) und Wohnheimen (8 3 Z 11 NO WFG) beziehen.
Diese Ansuchen sind nach den Bestimmungen dieses Gesetzes und den auf seiner Grundlage erlasse-
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nen Richtlinien zu behandeln. Abs. 1 ist jedoch auf Ansuchen von naturlichen Personen anzuwenden,
die sich auf die Sanierung von Objekten bis zu sanierende 500 m? Wohnnutzflache beziehen.

(3) Ist Uber eine zusatzliche Forderung zu einer bereits erteilten Forderung zu entscheiden, so sind die
Bestimmungen, die zum Zeitpunkt der seinerzeit bewilligten Forderung Gultigkeit hatten, anzuwenden.

(4) Auf die nach dem Wohnbauforderungsgesetz 1954, Wohnbauforderungsgesetz 1968, WFG 1984,
Wohnungsverbesserungsgesetz, WSG, Landeswohnbauforderungsstatut 1981 und 1986 und NO WFG
erteilten Zusicherungen sind die Kiindigungs- und Falligstellungstatbestande sowie die Grinde fur die
Einstellung der Zuschusse dieses Gesetzes bzw. der ausfuhrenden Richtlinien anzuwenden. Das gleiche
gilt bei Zustimmung zur Eigentumsubertragung aufgrund des einverleibten Veraul3erungsverbotes bzw.
Vorkaufsrechtes. Dadurch darf der Forderungswerber nicht schlechter gestellt werden als nach den vor
dem Inkrafttreten dieses Gesetzes maligeblichen Regelungen.

§ 20 NO WFG 2005 AuRerkrafttreten

Soweit sich aus § 19 nichts Anderes ergibt, tritt das NO Wohnungsforderungsgesetz, LGBI. 8304-10, mit
dem Inkrafttreten dieses Gesetzes aufSer Kraft.
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Druckfehlerberichtigung wurde berucksichtigt.Grundsteuerbefreiungen, die bis zum 31. Dezember
2010 mit Bescheid erteilt wurden, bleiben weiterhin giiltig.§ 17 des NO Wohnungsforderungsgesetzes,
LGBI. 8304-2, ist, wenn die Befreiungsvoraussetzungen vor dem Zeitpunkt des Inkrafttretens gemald Z.
1 vorgelegen sind und auf Falle in denen sich zukUnftig die Befreiungsvoraussetzungen andern, weiter-
hin anzuwenden.
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