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Stand der Gesetzesgebung: 21.03.2025

Art. 1 § 36b WGG Ubernahme von Anteilsrechten %

1. (1)Kommt es zu keiner rechtsgeschaftlichen Einigung gemal? § 35a steht der jeweils zustandigen
Landesregierung, zum Erhalt moglichst leistbarer Wohnungsbestande in Regionen mit erhohtem
Wohnungsbedarf und zur nachhaltigen Sicherung der gemeinnutzigen Vermogensbindung ge-
mak § 1 Abs. 3, das Instrument der Ubernahme von Anteilsrechten zur Verfigung.

2. (2)Die Ubernahme erfolgt unter sinngeméaRer Anwendung des § 35 Abs. 4 durch Bescheid der
Landesregierung.

3. (3)Mit Erldschen ihrer Anteilsrechte haben die Mitglieder (Genossenschafter, Gesellschafter) ge-
mald 8 10 Abs. 2 gegenuber dem, die Anteilsrechte Ubernehmenden Land, Anspruch auf Ersatz
ihrer eingezahlten Einlagen und ihres Anteils am verteilbaren Gewinn.

4. (4)Die Entscheidung Uber das Weiterfuhren der Bauvereinigung, entweder durch das Land selbst
oder in Form einer VeraufSerung der Anteile, trifft die Landesregierung nach Anhorung der Or-
gane des Unternehmens, des Revisionsverbandes und der zustandigen Finanzbehorde.

Art. 181 WGG %

(1) Bauvereinigungen in den Rechtsformen einer Genossenschaft, einer Gesellschaft mit beschrankter
Haftung und einer Aktiengesellschaft, die ihren Sitz im Inland haben, sind von der Landesregierung als
gemeinnutzig anzuerkennen, wenn sie die in den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes vorgesehenen
Bedingungen erfullen.

https://lwww.jusline.at/gesetz/wgg/gesamt 1/60


https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu36b
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu36b
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu36b
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu36b
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu1
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu1
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu1
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu1
https://www.jusline.at/

04.08.25, 09:11 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) - Gesamt - JUSLINE Osterreich

(2) Bauvereinigungen, die auf Grund dieses Bundesgesetzes als gemeinnUtzig anerkannt wurden, ha-
ben ihre Tatigkeit unmittelbar auf die Erfullung dem Gemeinwohl dienender Aufgaben des Wohnungs-
und Siedlungswesens zu richten, ihr Vermogen der Erfullung solcher Aufgaben zu widmen und ihren
Geschaftsbetrieb regelmaliig prifen und Uberwachen zu lassen. Auf gemeinnutzige Bauvereinigungen
finden die Bestimmungen der Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr. 194, keine Anwendung.

(3) Das von gemeinnutzigen Bauvereinigungen nach den Grundsatzen ordnungsgemaler Wirtschafts-
fUhrung erwirtschaftete Eigenkapital ist im Sinne eines Generationenausgleichs zur Sicherung einer
nachhaltigen Wohnversorgung bestehender und zukunftiger Nutzer auf Dauer fur Zwecke des gemein-
nutzigen Wohnungswesens gebunden und zu verwenden.

Art. 1 § 2 WGG Begriffsbestimmungen %

82,
Im Sinne der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes gelten:

1. 1.als Errichtung die wirtschaftliche und technische Vorbereitung der Baulichkeiten, wobei die
Verfassung von Planen fur die Einreichung bei der Behdrde und die AusfUhrungsarbeiten von
den hiezu befugten Personen vorzunehmen sind, die Uberwachung der Ausfihrungsarbeiten,
die Vornahme der Kostenabrechnungen und Durchfuhrung der damit zusammenhangenden
Verwaltungsarbeiten; der Errichtung ist die Sanierung groBeren Umfanges durch die gleichzeitige
Vornahme von Erhaltungs- beziehungsweise Verbesserungsarbeiten gleichzusetzen, sofern nach
Abschluld der Sanierung die allgemeinen Teile der Baulichkeit und mindestens die Halfte der
Wohnungen den Erfordernissen gemald Z 2 entsprechen;

2. 2.als normale Ausstattung eine Ausstattung, die bei grofster Wirtschaftlichkeit des Baukostenauf-
wandes unter Bedachtnahme auf die Betriebs- und Instandhaltungskosten und bei einwand-
freier Ausfuhrung nach dem jeweiligen Stand der Technik, insbesondere hinsichtlich des Schall-,
Warme-, Feuchtigkeits- und Abgasschutzes sowie der Anschlulimaglichkeit an Fernwarme in hie-
fur in Betracht kommenden Gebieten, den zeitgemalen Wohnbedurfnissen entspricht; sie um-
faldt jedenfalls ausreichende Anschlulimdglichkeiten fur Sanitareinrichtungen und Haushaltsge-
rate, muld jedoch nicht die Oberflachenendausfuhrung im Inneren der Wohnung umfassen; sie
umfalit jedenfalls auch eine verpflichtend vorgeschriebene Gestaltung nach den Erfordernissen
barrierefreien Bauens;

3. 3.als Heim eine zur Befriedigung des regelmalliigen Wohnbedurfnisses ihrer Bewohner be-
stimmte Baulichkeit in normaler Ausstattung, die neben den Wohn- oder Schlafraumen auch die
fur die Verwaltung und fur die Unterbringung des Personals erforderlichen Raume und allenfalls
auch gemeinsame Kuchen, Speise-, Aufenthalts- und zur vorubergehenden Unterbringung von
Heimbewohnern bestimmte Krankenraume sowie allenfalls gemeinsame Anlagen enthalt.

Art. 1 8 3 WGG Eignung %

8 3.
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Eine Bauvereinigung muss nach ihrem Aufbau, insbesondere der Eignung und Zuverlassigkeit ihrer Ei-
gentlmer und Organwalter sowie ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit, insbesondere ihrer Eigenka-
pitalausstattung (8 6), als geeignet erscheinen, einen entsprechenden Beitrag zur Befriedigung der
Nachfrage nach Wohnungen zu leisten.

Art. 1 8 4 WGG Satzung %

84,
Der Genossenschaftsvertrag, der Gesellschaftsvertrag oder die Satzung muld diesem Bundesgesetz
entsprechen und den ortlichen Geschaftsbereich festlegen.

Art. 1 8 5 WGG Zugehorigkeit zu einem Revisionsverband %

1. (1)Die Bauvereinigung hat ohne Rucksicht auf die Rechtsform, in der sie errichtet wurde, einem
nach dem Genossenschaftsrevisionsgesetz 1997, BGBI. I Nr. 127 zulassigen Revisionsverband
anzugehoren, der Uber einen eigenen, den Voraussetzungen des
Genossenschaftsrevisionsgesetz 1997 und des Abschlussprufer-Aufsichtsgesetz, BGBI. |
Nr. 83/2016, gentgenden, standigen Prufungsbetrieb verfugt, dessen Tatigkeitsbereich sich auf
das gesamte Bundesgebiet erstreckt und dessen Satzung vorsieht, dald die Aufnahme einer als
gemeinnutzig anerkannten Bauvereinigung nicht abgelehnt werden kann und die Prifung auch
die Einhaltung der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes einschlie$t. Unter diesen Vorausset-
zungen kommt einem Revisionsverband hinsichtlich der Gebuhren- und Abgabenbefreiung so-
wie der Bestimmung Uber die Nichtanwendung der Gewerbeordnung 1994 die Rechtsstellung ei-
ner gemeinnutzigen Bauvereinigung zu.

2. (2)Der Bundesminister fur wirtschaftliche Angelegenheiten kann durch Verordnung Prufungs-
richtlinien erlassen, die Regelungen Uber den Gegenstand, die DurchfUhrung und die Auswer-
tung der Prufung, insbesondere Vorschriften Uber die Feststellung der wirtschaftlichen Verhalt-
nisse und der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsgebarung, die Vorbereitung und den Verlauf der
Prufung sowie die Art und den Umfang der Berichterstattung zu enthalten haben. In der Verord-
nung ist insbesondere die Prufung der Einhaltung des gesetzlichen Wirkungsbereiches der Bau-
vereinigung vorzusehen. Vor Erlassung der Verordnung ist auch jeder Revisionsverband im Sinne
des Abs. 1 anzuhoren.

3. (3)Auf einen Revisionsverband im Sinne des Abs. 1 ist 8 19a
Genossenschaftsrevisionsgesetz 1997, BGBI. | Nr. 127/1997, nicht anzuwenden.

Art. 1 8 6 WGG Mindestanzahl der Genossenschafter und Min-

destkapital %

1. (1)Der Geschaftsanteil an einer Bauvereinigung in der Rechtsform einer Genossenschaft mufd
mindestens 218 € betragen und mul3 voll eingezahlt sein. Die Zahl der Genossenschafter hat
mindestens 60 zu betragen. Kein Genossenschafter darf Gber mehr als eine Stimme in der Gene-

https://lwww.jusline.at/gesetz/wgg/gesamt

3/60


https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu4
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu4
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu4
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu4
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu5
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu5
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu5
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu5
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/I/2016/83
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/I/2016/83
https://www.ris.bka.gv.at/Dokumente/BgblPdf/1997_127_1/1997_127_1.pdf
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu6
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu6
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu6
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu6
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu6
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu6

04.08.25, 09:11

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) - Gesamt - JUSLINE Osterreich

ralversammlung verflgen, sofern die Geschaftsanteile nicht mehrheitlich im Eigentum einer oder
mehrerer Gebietskdrperschaften stehen.

. (2)Das Mindeststammbkapital einer Bauvereinigung in der Rechtsform einer Gesellschaft mit be-

schrankter Haftung sowie das Mindestgrundkapital einer Bauvereinigung in der Rechtsform einer
Aktiengesellschaft hat jeweils drei Mio. € zu betragen und mulf? voll eingezahlt sein. Die Aktien
mussen auf Namen lauten. Die Umwandlung dieser Aktien in Inhaberaktien muf3 im Gesell-
schaftsvertrag ausgeschlosseen sein.

. (3)Die Ubertragung von Geschaftsanteilen an einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung oder

die Ubertragung von Aktien muR an die Zustimmung des Aufsichtsrates gebunden sein.

Art. 1 8 7 WGG Geschaftskreis %

1.

4.

(1)Die Bauvereinigung hat sich nach ihrem Genossenschaftsvertrag (Gesellschaftsvertrag, Sat-
zung) und tatsachlich mit der Errichtung und Verwaltung von Wohnungen mit einer Nutzflache
von hochstens 150 m2 mit normaler Ausstattung, von Eigenheimen mit hochstens zwei Wohnun-
gen dieser Art und von Heimen sowie mit Sanierungen groBeren Umfanges im Inland zu befas-
sen und ihr Eigenkapital vornehmlich fur diese Zwecke einzusetzen. Diesfalls wird die Bauvereini-
gung im eigenen Namen und auf eigene Rechnung tatig. Mit der Errichtung und Verwaltung zu-
sammenhangende Geschafte und Tatigkeiten konnen auch fur andere gemeinnutzige Bauverei-
nigungen vorgenommen werden. Die Verwaltung schlief3t alle Malinahmen der Gebaudebewirt-
schaftung einschliel3lich deren Finanzierung, insbesondere die Instandhaltung und Instandset-
zung samt der Errichtung von Hauswerkstatten zur Durchfuhrung kleinerer Instandhaltungs- und
Instandsetzungsarbeiten im Umfang des notigen Bedarfs sowie die befugte Ausstellung von En-
ergieausweisen und die Verbesserung mit ein.

.(1a)Zu den Hauptgeschaften einer Bauvereinigung gehoren auch:

1. 1.alle Rechtsgeschéfte, die mit der Errichtung, Erwerbung, Finanzierung und Uberlassung
ihrer Bauten und Anlagen in dem Ublichen Rahmen ordnungsmal3iger Wohnungswirt-
schaft zusammenhangen, insbesondere der Erwerb, die Belastung und Ubertragung von
Grundstucken und Baurechten, der Erwerb von Grundsttcken und deren Veraulierung
oder die Ubertragung im Baurecht an andere Bauvereinigungen, die Einraumung des Ei-
gentums (Miteigentum, Wohnungseigentum) und die Aufnahme von Zwischenkrediten und
Baudarlehen;

2. 2.alle Rechtsgeschafte, die mit der nachtréaglichen Ubertragung des Eigentums (Miteigen-
tum, Wohnungseigentum) an Wohnungen und Geschaftsraumen an die bisherigen Mieter
und sonstigen Nutzungsberechtigten gem. § 15¢ zusammenhangen.

. (2)Die Verwaltung erstreckt sich auch auf Wohnhauser, Eigenheime, Wohn-, Geschafts- und Buro-

raume, Gemeinschaftseinrichtungen, Einstellplatze (Garagen), Abstellplatze oder Heime, welche
von einer gemeinnutzigen Bauvereinigung, einer Beteiligungsgesellschaft gemafd § 7 Abs. 4 oder
4D, einer Gebietskorperschaft oder einem Unternehmen, das mindestens zu 50 vH im Eigentum
einer Gebietskorperschaft steht, errichtet oder - sei es auch nur als Mehrheitseigentimer - er-
worben wurden.
(3)Die Bauvereinigung hat uberwiegend die in Abs. 1 bis 2 genannten Geschadfte zu betreiben.
Neben diesen Geschaften darf die Bauvereinigung unbeschadet des Abs. 4 nachfolgende Ge-
schafte im Inland betreiben:
1. 1.die Errichtung von Wohnungen und Eigenheimen im Sinne des Abs. 1 sowie von Heimen
im fremden Namen;
2. 2.die Errichtung von Geschaftsraumen im eigenen oder fremden Namen im Zuge der Er-
richtung von Wohnungen, Eigenheimen oder Heimen, sofern die Nutzflache (§ 16) aller Ge-
schaftsraume eines Bauvorhabens ein Drittel der Gesamtnutzflache nicht Ubersteigt oder,
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falls ein dieses Mal3 Ubersteigender Anteil an Geschaftsraumen baubehordlich vorge-
schrieben ist, die Nutzflachen der Wohnungen Uberwiegen;

3. 3.die Errichtung von Einstellplatzen (Garagen) oder Abstellplatzen im eigenen oder frem-
den Namen, soweit sie Uberwiegend zur Befriedigung des Bedarfs der Benutzer der in
Abs. 1 oder in diesem Absatz genannten Raumlichkeiten dienen;

4. 4.die Errichtung, Erwerbung und den Betrieb von Gemeinschaftseinrichtungen (einschliel3-
lich Einrichtungen zur Erzeugung und Versorgung mit erneuerbarer Energie), die den Be-
wohnern der von der Bauvereinigung errichteten oder verwalteten Wohnungen dienen,
einschliel3lich der von der Bauvereinigung zur Verwaltung benotigten Raumlichkeiten so-
wie die Errichtung und Erwerbung von Gemeinschaftseinrichtungen zur Befriedigung des
Bedarfs der Wohnbevolkerung, soweit der Betrieb dieser Einrichtungen nicht den Bestim-
mungen der Gewerbeordnung 1994 unterliegt;

5. 4a.die DurchfUhrung von anderen Malinahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes; als
solche gelten nur Maldnahmen, die zeitlich und raumlich in unmittelbarem Zusammen-
hang mit der Errichtung und Sanierung von Gebauden oder Wohnhausanlagen stehen,
vorwiegend deren Bewohnern dienen und fur die eine Forderung aus offentlichen Mitteln
fur den Wohnbau und die Wohnhaussanierung gewahrt wird;

6. 4b.die Verwaltung von Baulichkeiten, die im Miteigentum der verwaltenden Bauvereini-
gung stehen oder an denen sie eine Sanierung grolieren Umfanges durchgefuhrt hat oder
deren Errichtung aus offentlichen Mitteln gefordert wurde;

7. 5.die Ubernahme von aus offentlichen Mitteln geférderten Aufgaben der Wohnhaussanie-
rung, von MafBnahmen der Stadt- oder Dorferneuerung insbesondere im Rahmen von
Stadt- oder Dorferneuerungsplanen von Gemeinden und von Assanierungen und Aufga-
ben nach dem Stadterneuerungsgesetz BGBI. Nr. 287/1974;

8. 6.alle Rechtsgeschafte, die - unter Bedachtnahme auf die Grundsatze des § 23 - mit der
nachtraglichen Ubertragung des Eigentums (Miteigentum, Wohnungseigentum) an ihren
Bauten und Anlagen zusammenhdngen, sofern es sich nicht um Rechtsgeschafte gemal3
8 7 Abs. 1a Z 2 handelt und keine ausdruckliche Zustimmung der Landesregierung gemaf
8 10a Abs. 1 lit. d und e erforderlich ist;

(Anm.: Z 6a aufgehoben durch Z 6, BGBI. | Nr. 85/2019)

1. 7.die Entgegennahme von Geldern von Genossenschaftern, Gesellschaftern und Aktiona-
ren auch in Form von Darlehen, Einlagen und dergleichen;

2. 8.den Erwerb von Baustoffen und Ausstattungsgegenstanden, die zur Errichtung von Bau-
lichkeiten gemald Abs. 1 und den Z 1 und 2 dieses Absatzes oder zur Instandhaltung, In-
standsetzung und Verbesserung von verwalteten Baulichkeiten bestimmt sind;

3. 9.die Beteiligung an gemeinnutzigen Bauvereinigungen sowie die Mitgliedschaft bei nicht
auf Gewinn ausgerichteten Vereinen, deren Tatigkeit die Forderung des Wohnungs- und
Siedlungswesens zum Ziel hat.

4. 10.die Beteiligung an Kreditunternehmungen in der Rechtsform der Genossenschaft mit
beschrankter Haftung, soweit sie im gegebenen Fall zur Kreditbeschaffung fur die Bauver-
einigung erforderlich ist, die Beteiligung an Wohnbaubanken gemal3 § 1 Abs. 2 Z 1 lit. a des
Bundesgesetzes Uber Steuerliche SondermaflSnahmen zur Forderung des Wohnbaus,
BGBI. Nr. 253/1993, sowie die Beteiligung an Bausparkassen gemdl3 § 1 Abs. 1 des Bau-
sparkassengesetzes, BGBI. Nr. 532/1993, und den Abschluss von Bausparvertragen als
Bausparer, wobei bei allen Beteiligungen gemals § 7 Abs. 3 keine Ubermallige Kapitalbin-
dung erfolgen darf;

5. 11.die Einrichtung von Stellen, die sich unentgeltlich mit der Auskunftserteilung Uber Bau-
vorhaben und Uber bestehende Bauten gemeinnutziger Bauvereinigungen und mit der In-
formation von Wohnungssuchenden und Wohnungsinhabern (Mitgliedern) Uber rechtli-
che, technische und finanzielle Belange befassen;

6. 12.die Betreuung von Tochtergesellschaften gemald Abs. 4b;

7.13.die Zurverfugungstellung von Wohnraum im Sinne des & 1 Abs. 2 lit. 1Ta MRG.
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(3a)Auf Antrag der Bauvereinigung hat die Landesregierung im Zweifelsfall bescheidmalig festzu-
stellen, ob ein geplantes Geschaft oder eine geplante Beteiligung unter Abs. 1 bis 3 fallt oder
nicht.

. (4)Andere im Rahmen ordnungsmaBiger WirtschaftsfUhrung notwendig werdende Geschafte ei-

ner Bauvereinigung als die in den Abs. 1 bis 3 angefUhrten bedurfen der Zustimmung der Lan-
desregierung. Der Beteiligung einer gemeinnutzigen Bauvereinigung an anderen als den in Abs. 3
Z 9 und 10 angefuhrten Unternehmungen darf die Landesregierung nur zustimmen, wenn
1. 1.dies zur Durchfuhrung der Aufgaben der Bauvereinigung erforderlich ist,
2. 2.die Unternehmung in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft errichtet ist und
3. 3.das Kapital der Bauvereinigung durch die Beteiligung nicht Ubermaldig gebunden wird
sowie
4. 4.im Gesellschaftsvertrag sichergestellt ist, dass die Bestimmung des § 9a Abs. 2a einge-
halten wird.

. (4a)lm Zusammenhang mit der Gebaudebewirtschaftung (Abs. 1 vierter Satz) erbrachte woh-

nungsbezogene Dienstleistungen, die vorwiegend den Bewohnern der von der Bauvereinigung
verwalteten Wohnungen dienen, bedurfen nicht der Zustimmung der Landesregierung.

. (4b)Die Beteiligung einer Bauvereinigung an anderen als den in Abs. 3 Z 9 und 10 angefuhrten

Unternehmungen bedarf nicht der Zustimmung der Landesregierung, wenn
1. 1.die Unternehmung in der Rechtsform einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung er-
richtet ist,
2. 2.die Gesellschaft ihren Geschaftskreis auf Tatigkeiten im Sinne der Abs. 1 bis 3 und 4a so-
wie einem Mutterunternehmen gemald Z 3 ausdrucklich genehmigte Geschafte gemald
Abs. 4 beschrankt, wobei die Beschrankung auf das Inland nicht und die Beschrankungen
des 8 7 Abs. 3 Z 4a zweiter Halbsatz dann nicht gelten, wenn es sich um offentliche Auf-
traggeber handelt,
3. 3.die Mehrheit der Anteile im Eigentum der Bauvereinigung oder anderer Bauvereinigun-
gen stehen und
4. 4.das Kapital der Bauvereinigung durch die Beteiligung nicht Ubermaldig gebunden wird
sowie
5. 5.im Gesellschaftsvertrag sichergestellt ist, dass die Bestimmung des 8 9a Abs. 2a einge-
halten wird.
Die Gesellschaft gilt diesfalls als Unternenmen im Sinne des § 1 Abs. 2 des
Genossenschaftsrevisionsgesetzes 1997 der beteiligten Bauvereinigung(en).

. (40)Alle gemdald § b6a Korperschaftsteuergesetz gestellten Antrage fur Geschafte und Beteiligun-

gen gemald Abs. 4 bis 4b sind von der Bauvereinigung unverzuglich dem Revisionsverband und
die dazu ergangenen Bescheide sind von den Finanzbehdrden unverziglich dem Revisionsver-
band zu Ubermitteln.

(4d)Mit Geschaften gemald Abs. 1 bis 3 artverwandte Malinahmen zugunsten der sozialen Infra-
struktur sind grundsatzlich genehmigungsfahig, wenn sie offentlich finanziert, geférdert oder be-
auftragt sind. Gleiches gilt fur Beherbergungsbetriebe ohne touristische Nutzung gemal? 8 20
Abs. 1 Z 1 lit. ¢ sublit. aa die keine Heime im Sinne des § 2 Z 3 sind.

(4e)Der Bundesminister fur Wirtschaft und Arbeit kann durch Verordnung nahere Bestimmungen
zu Abs. 4 festlegen. Vor Erlassung ist auch jeder Revisionsverband im Sinne des 8 5 Abs. 1 zu ho-
ren.

(5)Hat eine Bauvereinigung Wohnungen im eigenen Namen tatsachlich errichtet und mulB sie
diese Tatigkeit spater wegen Fehlens der wirtschaftlichen Voraussetzungen (Wohnungsbedarf
oder Finanzierungsmaoglichkeit) zeitweise einstellen, so hat sie bei der Landesregierung einen An-
trag auf Bewilligung der Unterbrechung der Bautatigkeit einzubringen. Die Landesregierung kann
nach Anhorung der nach dem Sitz der Bauvereinigung zustandigen Finanzbehorde einen Zeit-
raum von hochstens drei Jahren festlegen, innerhalb dessen die Bautatigkeit unterbrochen wer-
den darf. Uber Antrag der Bauvereinigung kann die Unterbrechung der Bautatigkeit bei Vorliegen
der Voraussetzungen auch auf weitere drei Jahre bewilligt werden.
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13. (6)Verfugt eine Bauvereinigung Uber Eigenkapital, das nicht zur Deckung langfristiger Vermogens-

bestande oder der vorausschauenden Sicherung des laufenden Geschaftsbetriebes und sich
daraus ergebender Finanzierungserfordernisse unter Berutcksichtigung einer Liquiditatsreserve
von 20 vH verwendet wurde, so hat sie dieses Eigenkapital (Reservekapital) innerhalb der folgen-
den zwei Geschaftsjahre fur Geschafte im Sinne der Abs. 1 bis 4b zu widmen. In diesem Zeitraum
werden Geschaftsjahre, fur die im Sinne des Abs. 5 von der Landesregierung festgelegt wurde,
dal? die Bautatigkeit unterbrochen werden darf, nicht eingerechnet.

14. (6a)Der Bundesminister fur Finanzen hat im Einvernehmen mit dem Bundesminister fur Wirt-

schaft und Arbeit bei einer Anderung der wirtschaftlichen Voraussetzungen im Sinne des Abs. 5
(Wohnungsbedarf oder Finanzierungsmaoglichkeiten) durch Verordnung Richtlinien zu erlassen,
die eine Erhohung der zulassigen Liquiditatsreserve und des Verwendungszeitraumes gemal3
Abs. 6 auf hochstens 110 vH bzw. funf Jahre vorsehen. Vor Erlassung einer Verordnung ist auch
jeder Revisionsverband im Sinne des § 5 Abs. 1 anzuhoren.

15. (7)Auf gemeinnutzige Bauvereinigungen sind die 88 22 Abs. 1 Z 1, 23 und 24 Unternehmensreor-

Art.

ganisationsgesetz, BGBI. | Nr. 114/1997, nicht anzuwenden.

1 § 8 WGG Personenkreis S

1. (1)Eine Bauvereinigung darf, vorbehaltlich der Abs. 4 und 5, die Uberlassung von Wohnungen

zum Gebrauch und die Ubertragung des Eigentums oder die Einraumung des Wohnungseigen-
tums nicht auf bestimmte Personen, eine bestimmte Anzahl von Personen oder einen bestimm-
ten Personenkreis beschranken.

2. (2)Eine zulassige Beschrankung liegt jedoch vor, wenn

1. 1.eine Bauvereinigung ihre Tatigkeit auf Angehorige bestimmter Unternenmen (Betriebe)
oder eines bestimmten Berufes beschrankt,

2. 2.eine Bauvereinigung sich verpflichtet, gegen die Gewahrung von angemessenen Finan-
zierungshilfen Wohnungen zur Benutzung durch die in Z 1 genannten Personen zur Verfu-
gung zu halten,

3. 3.eine Bauvereinigung in der Rechtsform der Genossenschaft Wohnungen ausschliel3lich
ihren Mitgliedern Uberlalst oder

4. 4.eine Bauvereinigung eine bestimmte Anzahl von Wohnungen an Personen Uberldf3t, die
von einer Gebietskorperschaft namhaft gemacht werden.

3. (3)Bei der, vorbehaltlich wohnbauforderungsrechtlicher Vorschriften der Lander, grundsatzlich

unbefristeten Vergabe von Wohnungen hat sich die Bauvereinigung von objektiven Gesichts-
punkten, insbesondere dem Wohnungsbedarf, der HaushaltsgroBe und den Einkommensver-
haltnissen der Wohnungswerber, leiten zu lassen. Unbeachtlich dieser Vorgaben kénnen Perso-
nen, die als Opfer von Gewalt unter dem Schutz einstweiliger Verfigungen gemal’ den 88 382b
oder 382e EO auf Grund des Zweiten Gewaltschutzgesetzes, BGBI. | Nr. 40/2009, stehen, bei der
Wohnungsvergabe bevorzugt werden. Die Vergabe darf, vorbehaltlich 8 20 Abs. 1 Z 1 lit. ¢

sublit. ee, nicht zur kurzfristigen gewerblichen (gewerbsmalligen) Nutzung fur touristische Beher-
bergungszwecke erfolgen.

4. (4)Samtliche Tatigkeiten einer gemeinnutzigen Bauvereinigung gemald Abs. 3 sind vorrangig zu-

https://www.ju

gunsten einer Wohnversorgung von osterreichischen Staatsburgern, gemald Abs. 5 gleichgestell-
ten Personen sowie Auslandern auszurichten, die sich seit mehr als funf Jahren ununterbrochen
und legal in Osterreich aufhalten und ein Prifungszeugnis des Osterreichischen Integrations-
fonds (OIF) nachweisen.
5. (5)Osterreichischen Staatsburgern sind gleichgestellt:
1. 1.Auslander, die die dsterreichische Staatsburgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren
haben, aus politischen, rassischen oder religidsen Grinden aus Osterreich auswandern
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mussten, wieder nach Osterreich zurlickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in
Osterreich niederzulassen;

2. 2.Personen, die osterreichischen Staatsburgern im Hinblick auf den Erhalt von Forderun-
gen durch Staatsvertrage gleichgestellt sind;

3. 3.Personen, die durch das Abkommen tber den Europdischen Wirtschaftsraum begunstigt
sind.

6. (6)Die Voraussetzung eines Prifungszeugnisses des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF)
Uber die erfolgreiche Absolvierung einer Integrationsprufung gemalfs Abs. 4 mussen nicht erfullt
werden, wenn:

1. 1.dies einer Person aufgrund eines physisch oder psychisch dauerhaft schlechten Gesund-
heitszustandes nicht zugemutet werden kann, wobei der Nachweis durch ein amtsarztli-
ches Gutachten zu erfolgen hat, oder

2. 2.es sich um Personen handelt, die nach Vollendung des 60. Lebensjahres erstmals ihren
Hauptwohnsitz in Osterreich begriindet haben.

Art. 1 8 9 WGG Unabhangigkeit von Angehoérigen des Baugewer-
bes %

1. (1)Die Bauvereinigung darf nicht unter dem Uberwiegenden Einflufs von Personen oder Perso-
nengesellschaften stehen, die

1. 1.ein Unternehmen des Baugewerbes, der Bauindustrie, der Baumaterialienerzeugung
oder des Baumaterialienhandels oder sonstige Geschafte fur den Wohnungsbau
betreiben,

2. 2.das Gewerbe eines Bautragers, eines Immobilienmaklers, der Immobilienverwaltung
oder der Personalkreditvermittiung im Sinne der Gewerbeordnung 1994 ausuben,

3. 3.an solchen Unternehmen oder Gewerben allein oder zusammen mit Personen, die ih-
nen gemals § 9a Abs. 4 gleichzuhalten sind, zu mehr als einem Viertel beteiligt sind,

4. 4 Mitglieder eines Organes oder leitende Angestellte solcher Unternehmen oder Gewerbe
sind, oder

5. 5.hauptberuflich auf einem einschldgigen Fachgebiet die Tatigkeit eines Ziviltechnikers im
Sinne des Ziviltechnikergesetzes 1993, BGBI. Nr. 156/1994, ausuben.

2. (2)Uberwiegender Einflul liegt insbesondere vor, falls Personen im Sinne des Abs. 1 in der Gene-
ral- oder Hauptversammlung sowie im Vorstand oder Aufsichtsrat der Bauvereinigung tber mehr
als ein Viertel der Stimmen verfugen.

3. (3)Eine Bauvereinigung darf nicht unter dem Uberwiegenden Einfluf$ einer Privatstiftung stehen,
die auf Grund der dem Stifter eingerdaumten Rechte oder der Besetzung des Vorstandes oder
Aufsichtsrates oder eines allfalligen Beirates unter dem Uberwiegenden Einflufs von Personen
oder Personengesellschaften steht, die gemald Abs. 1 und Abs. 2 ausgeschlossen sind; dies gilt
auch fur Personen im Sinne des § 9a Abs. 4 und Arbeitnehmer von Unternehmen des Baugewer-
bes als Mitglieder von Organen einer Privatstiftung.

Art. 1 8 9a WGG Unwirksame und genehmigungspflichtige Rechts-

geschifte S
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1. (1)Rechtsgeschafte einer Bauvereinigung im Rahmen der Vermogensverwaltung und gemald 8 7
mit Personen im Sinne des 8 9 Abs. 1, die dem Vorstand (Geschaftsfuhrung) oder dem Aufsichts-
rat der Bauvereinigung angehoren, sind rechtsunwirksam.

2. (2)Rechtsgeschafte einer Bauvereinigung gemafd Abs. 1

1. 1.mit anderen Mitgliedern ihres Vorstandes (Geschaftsfuhrung) oder ihres Aufsichtsrates
sowie
2. 2.mit Personen im Sinne des 8 9 Abs. 1, die dem Vorstand (Geschaftsfuhrung) oder dem
Aufsichtsrat nicht angehoren, aber an der Bauvereinigung mit Kapitaleinlagen beteiligt
sind,
durfen, bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit, nur abgeschlossen werden, wenn der Aufsichtsrat
dem Vertragsabschluf$ einstimmig zugestimmt hat; dies gilt auch fUr deren nahe Angehorige im
Sinn des Abs. 4 sowie bei gemeinsam finanzierten Rechtsgeschaften fur alle beteiligten Bauverei-
nigungen.

3. (2a)Rechtsgeschafte von Gesellschaften gemald 8 7 Abs. 4 und 4b mit Mitgliedern des Vorstandes
(Geschaftsfuhrung) oder des Aufsichtsrates eines gemeinnutzigen Mutterunternehmens sowie
deren nahe Angehorige im Sinne des Abs. 4 durfen, bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit, nur ab-
geschlossen werden, wenn der Aufsichtsrat der Bauvereinigung dem Vertragsabschluss einstim-
mig zugestimmt hat.

4. (3)Der Aufsichtsrat kann den Vorstand oder die Geschaftsfuhrung einstimmig ermachtigen, in-
nerhalb eines bestimmten Zeitraumes summenmalig begrenzte Geschafte nach Abs. 2 abzu-
schlieBen. Der Beschluf ist nur so lange wirksam, als in den Aufsichtsrat kein neues Mitglied ein-
tritt.

5. (4)In Anwendung der vorstehenden Absdtze sind einer naturlichen Person gemal’ 8§ 9 Abs. 1 ihr
Ehegatte, ihr eingetragener Partner sowie mit ihr in gerader Linie oder im zweiten Grad der Sei-
tenlinie Verwandte oder in gerader Linie Verschwagerte sowie Personen gleichzuhalten, die zu
ihr im Verhaltnis der Wahlkindschaft stenen oder mit ihr in einer in wirtschaftlicher Hinsicht
gleich einer Ehe eingerichteten Haushaltsgemeinschaft leben.

6. (5)Voraussetzung fur eine Genehmigung von Rechtsgeschaften gemald Abs. 2 und 2a Uber die
Vergabe von Wohnungen ist ein geeigneter Nachweis, dass der Wohnungswerber aus dem Per-
sonenkreis gemald Abs. 2 oder 2a die Wohnung zur regelmafligen Deckung seines Wohnbedurf-
nisses oder seiner nahen Angehdrigen verwendet.

7.(6)Die nach Abs. 2 und 2a genehmigten Rechtsgeschafte sind dem Revisionsverband anzuzeigen
und in einem jahrlichen ,Compliance-Bericht” darzustellen, der den Auszugen gemald § 28 Abs. 8
anzuschlieBen ist.

Art. 1 8 9b WGG Ausnahmeregelung %

8 9b.

Die Bestimmungen der 88 9 und 9a gelten nicht fUr Bauvereinigungen von Unternehmen im Sinne des
8 9 Abs. 1, die ihre Tatigkeit auf die Errichtung von Wohnungen fur Dienstnehmer des eigenen Unter-
nehmens beschranken. Gemeinnutzige Bauvereinigungen und deren Gesellschaften gemald 8 7 Abs. 4
und 4b, Gebietskorperschaften und juristische Personen, deren sich Gebietskorperschaften zur Verwal-
tung ihrer Beteiligungen bedienen, zahlen nicht zum Personenkreis gemald § 9 Abs. 1.
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Art. 1 8 10 WGG Vermdgensrechtliche Behandlung der Mitglieder

00

. (1)Vom Jahresuberschuss nach Bertcksichtigung der Gewinnrucklagenveranderung gemars

Abs. 6 darf insgesamt nur ein Betrag ausgeschuttet werden, der, bezogen auf die Summe der
eingezahlten Genossenschaftsanteile (Stammbkapital, Grundkapital), den im betroffenen Ge-
schaftsjahr zulassigen Zinssatz gemald § 14 Abs. 1 Z 3 nicht Ubersteigt (verteilbarer Gewinn).
Uberdies dirfen die Mitglieder (Genossenschafter, Gesellschafter) vermdgensrechtliche Vorteile
nur in dem Umfang erhalten, als diese als angemessene Gegenleistung fur eine besondere von
ihnen erbrachte geldwerte Leistung anzusehen sind.

. (2)Mitglieder (Genossenschafter, Gesellschafter) einer Bauvereinigung durfen im Falle ihres Aus-

scheidens nicht mehr als die eingezahlten Einlagen und ihren Anteil am verteilbaren Gewinn
erhalten.

. (3)Im Falle der Auflosung der Bauvereinigung durfen deren Mitglieder (Genossenschafter, Gesell-

schafter) nicht mehr als die von ihnen eingezahlten Einlagen und ihren Anteil am verteilbaren Ge-
winn erhalten.

. (4)Als eingezahlt im Sinne der Abs. 1 bis 3 gelten nicht die aus einer Kapitalberichtigung stam-

menden Betrage.

. (5)Mitglieder (Genossenschafter, Gesellschafter) kdnnen bei Erstellung ihrer Jahresabschltsse

hochstens das anteilige, im Jahresabschluss der Bauvereinigung ausgewiesene Eigenkapital der
Bauvereinigung (Grund- bzw. Stammkapital zuzuglich Rucklagen und Bilanzgewinn sowie abzUg-
lich Bilanzverlust) als beizulegenden Wert gemafd § 189a Z 3 UGB der Bauvereinigung heranzie-
hen.

. (6)Der positive Saldo aus Mehrtilgungen von Fremdfinanzierungen fur Bau- und Baunebenkosten

gemal § 13 Abs. 2 und Mindertilgungen von solchen Fremdfinanzierungen ist - soweit im Jahres-
Uberschuss gedeckt - einer gesetzlichen Rucklage (zweckgebundene Rucklage fur Kostende-
ckung) in den GewinnrUtcklagen zuzufuhren oder diese gesetzliche Rucklage in Hohe eines nega-
tiven Saldos aufzulosen. Diese gesetzliche Rucklage darf nicht zu einer Kapitalberichtigung heran-
gezogen werden. Stand und Entwicklung dieser gesetzlichen Rucklage sind im Sinne des § 222
Abs. 2 UGB im Anhang darzustellen und zu erlautern.

Art. 1 § 10a WGG Erwerb von Anteilen S

1. (1)Bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit bedUtrfen der Zustimmung der Landesregierung Vereinba-

rungen uber:

1. a)den Erwerb von Anteilen an einer Bauvereinigung in der Rechtsform einer Gesellschaft
mit beschrankter Haftung oder Aktiengesellschaft,

2. b)die Fusion einer Bauvereinigung, unabhangig von deren Rechtsform, mit einer anderen
Bauvereinigung,

3. o)die Einbringung auch nur eines Teiles des Vermogens einer Bauvereinigung in eine an-
dere Bauvereinigung,

4. d)die Veraullerung von Bauten und Anlagen an Personen, die nicht gemeinnutzige Bauver-
einigungen sind; betreffend einzelne Wohnungen (Reihenhauser, Ein- und Zweifamilien-
hauser) und Geschaftsraume nicht jedoch von Ein- und Abstellplatzen ab einer Anzahl von
mehr als drei Objekten,

5. e)die nachtragliche Ubertragung in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) von
einzelnen vermieteten Wohnungen und Geschaftsraumen, die nicht an den bisherigen
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Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten, an ihnen gemald § 15g Abs. 3 gleichgestellte
Personen oder an gemeinnutzige Bauvereinigungen Ubertragen werden.

2. (1a)Bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit bedUrfen der Zustimmung der Landesregierung Verein-
barungen Uber den Erwerb von Anteilen an Unternehmungen, deren Uberwiegender Geschafts-
zweck der mittelbare oder unmittelbare Erwerb sowie das mittelbare oder unmittelbare Halten
und Verwalten von Anteilen an Bauvereinigungen ist.

3. (2)Die Zustimmung nach Abs. 1 und Abs. 1a ist jedenfalls zu untersagen, wenn:

1. a)der Kaufpreis oder - bei Einbringung als Sacheinlage - die Bewertung die eingezahlten
Einlagen Ubersteigt,

2. b)durch die Einbringung auch nur eines Teiles des Vermogens einer Bauvereinigung die
Voraussetzungen fur die Anerkennung als gemeinnutzige Bauvereinigung (8 34 Abs. 1)
nicht mehr gegeben waren oder sich aus der Einbringung Voraussetzungen fur die Entzie-
hung der Anerkennung (8 35 Abs. 2) ergaben,

3. )der Veraulierungspreis fur Bauten und Anlagen gemal$ Abs. 1 lit. d nach MalSgabe des
8§ 23 nicht angemessen ist,

4. d.bei Wohnungen und Geschaftsraumen, die nicht an gemeinnUtzige Bauvereinigungen
Ubertragen werden, keine Legung eines Angebotes an die jeweiligen Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten gemaf? & 15c lit. b erfolgt ist.

4. (3)Einer Zustimmung nach Abs. 1 bedarf es nicht, falls der Erwerb eines Anteils zum Nennwert
Voraussetzung fur die Nutzung einer Wohnung oder eines Geschaftsraumes ist.

5. (4)Eintragungen in das Firmenbuch nach Abs. 1 lit. a bis c dtrfen nur unter Nachweis der Zustim-
mung der Landesregierung erfolgen.

Art. 1 8 10b WGG Zustimmung zur Sitzverlegung %

1. (1)Die Sitzverlegung einer Bauvereinigung bedarf bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit der Zustim-
mung der Landesregierung, in deren Bereich die Bauvereinigung gemal3 8 32 ihren Sitz hat, und
der Zustimmung der Landesregierung, die fur den neuen Sitz ortlich zustandig ist.

2. (2)Die Bauvereinigung hat die beabsichtigte Sitzverlegung dem Revisionsverband anzuzeigen.

3. (3)Eine Zustimmung gemald Abs. 1 kann aus wichtigen Grunden versagt werden.

4. (4)Die Zustimmung gemald Abs. 1 ist jedenfalls zu versagen, solange die Bauvereinigung festge-
stellte Mangel nicht behoben hat, insbesondere einer behdrdlichen Anordnung zur Abstellung
von Mangeln gemald 8 29 nicht nachgekommen ist.

Art. 1 8 11 WGG Behandlung des Vermdgens bei Auflosung der

Bauvereinigung %

1. (1)Bei Auflosung einer Bauvereinigung ist das nach Ruckzahlung der Anteile an die Mitglieder
(Gesellschafter, Genossenschafter) verbleibende Restvermogen fur Zwecke des gemeinnutzigen
Wohnungswesens zu verwenden.

2. (2)Die Bestimmungen uber die Verwendung des Restvermogens trifft die Landesregierung nach
Anhorung der Organe der zu liquidierenden Bauvereinigung, des zustandigen Revisionsverban-
des und der nach dem Sitz der zu liquidierenden Bauvereinigung zustandigen Finanzbehorde
unter Bedachtnahme auf die Bestimmungen des Genossenschaftsvertrages (Gesellschaftsver-
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trag, Satzung). Der Rechtstrager, dem das Restvermaogen zufallt, hat Rechte und Verpflichtungen,
insbesondere jene, die sich aus den 88 14 und 17 ergeben, zu Ubernehmen.

3. (3)Verschmelzungsvertrage einer Bauvereinigung mit anderen Unternehmungen sind rechtsun-
wirksam, wenn die aufnehmende oder neugebildete Unternehmung nicht gemeinnutzig auf
Grund dieses Bundesgesetzes ist.

4. (4)Auf gemeinnutzige Bauvereinigungen sind das Spaltungsgesetz - SpaltG, BGBI. Nr. 304/199¢,
sowie das Genossenschaftsspaltungsgesetz - GenSpaltG, BGBI. | Nr. 69/2018, nicht anzuwenden.

Art. 1 § 12 WGG Aufsichtsrat %

812.

Gemeinnutzige Bauvereinigungen mussen, sofern nicht schon in anderen Rechtsvorschriften die Ein-
richtung eines Aufsichtsrates vorgesehen ist, einen aus mindestens drei Mitgliedern bestehenden Auf-
sichtsrat haben.

Art. 1 § 13 WGG Uberlassung von Riumlichkeiten und Liegen-

schaften %

1. (1)GemeinnUtzige Bauvereinigungen haben fur die Uberlassung des Gebrauchs einer Wohnung
oder eines Geschaftsraumes aus dem Titel eines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages, fur die
(nachtragliche) Ubertragung des Eigentums (Miteigentum) an einer Baulichkeit oder fur die
(nachtragliche) Einraumung des Wohnungseigentums an einer Wohnung, einem Geschaftsraum
oder an Einstellplatzen (Garagen) und Abstellplatzen ein angemessenes Entgelt (Preis) zu verein-
baren, das nicht hoher, aber auch nicht niedriger angesetzt werden darf, als es zur Deckung der
Aufwendungen fur die Bewirtschaftung ihrer Baulichkeiten und unter BerUcksichtigung eines im
Sinne der Grundsatze des § 23 gerechtfertigten Betrages zur Deckung der Kosten der Wirt-
schaftsfuhrung der Bauvereinigung sowie nach den Grundsatzen einer ordnungsmalfiigen Wirt-
schaftsfuhrung zur Bildung von Rucklagen erforderlich ist.

2. (2)Der Berechnung des Entgelts (Preis) gemald Abs. 1 sind die gesamten Herstellungskosten zu-
grunde zu legen; das sind

1. 1.die fur die widmungsgemalde Benutzung der Baulichkeit aufgewendeten Baukosten ein-
schliel3lich notwendiger Ruckstellungen,
2. 2.die Grundkosten und die Aufschlieldungskosten und
3. 3.die sonstigen Kosten, soweit sie fur die Errichtung und Bewohnbarmachung der Baulich-
keit erforderlich sind, wie Bauverwaltungs- und Finanzierungskosten.
Die Grundkosten sind ausgehend vom Verkehrswert im Zeitpunkt des Grunderwerbs entweder
unter Bedachtnahme auf die in der Zwischenzeit eingetretene Anderung des Geldwertes (§ 17
Abs. 4 zweiter Satz) oder mit einer angemessenen Verzinsung, und zwar bei Fremdfinanzierung
unter Anwendung von 8 14 Abs. 1 Z 2 und bei Finanzierung aus Eigenmitteln unter Anwendung
von 8 14 Abs. 1 Z 3, zuzuglich einer Abgeltung fUr notwendige und nutzliche Aufwendungen,
hochstens jedoch mit dem Verkehrswert zu dem nachfolgend als maligebend bestimmten Zeit-
punkt zu bertcksichtigen. MaRgebend sind die Verhéltnisse zum Zeitpunkt der ersten Uberlas-
sung des Gebrauchs, der Ubertragung des Eigentums (Miteigentum) oder Einrdumung des Woh-
nungseigentums.
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(2a)Die Erfordernisse gemals Abs. 1 und 2 kdnnen auch Uber einen von der Bauvereinigung be-
stimmbaren Zeitraum von mindestens funf, hochstens aber zwanzig Jahren erreicht werden, wo-
bei bei der Berechnung des Entgelts hinsichtlich der Entgeltsbestandteile nach 8 14 Abs. 1 Z 1 bis
3 und 8 die in der Zwischenzeit eingetretene Anderung des Geldwertes beriicksichtigt werden
kann.

. (2b)Eigenmittel der Bauvereinigung konnen zur Finanzierung der Herstellungskosten (wie bei-

spielsweise fur Einmalzahlungen der Bauvereinigung als Baurechtsnehmerin bei der Baurechts-
begrundung), ausgenommen der Grundkosten, nicht nur auf Abnutzungsdauer sondern auch
befristet fur einen Zeitraum von mindestens funf Jahren eingesetzt werden. Ist im Falle eines be-
fristeten Eigenmitteleinsatzes Uberdies eine (Teil-)RuUckzahlung der Eigenmittel vereinbart, kon-
nen anstelle des entsprechenden Betrages gemald 8 14 Abs. 1 Z 1 (Absetzung fur AbnUtzung
beim Einsatz von Eigenmitteln zur Finanzierung von Baukosten) die Tilgungsraten bei der Berech-
nung des Entgelts angerechnet werden.

. (2c)Abweichend von Abs. 2 ist anstelle des Verkehrswertes im Zeitpunkt des Grunderwerbs ein

niedrigerer Betrag, mindestens aber in Hohe der tatsachlichen Kosten des Grunderwerbs, der
Berechnung zugrunde zu legen, wenn dies der Veraul3erer zur Senkung des Entgelts (Preis) ver-
traglich ausbedungen hat.

. (2d)Die Grundsatze des Abs. 2¢ konnen auch bei der VerauBerung (Tausch) von Liegenschaften

an andere gemeinnUtzige Bauvereinigungen angewendet werden.

. (3)Der Bundesminister fur wirtschaftliche Angelegenheiten kann durch Verordnung Richtlinien

erlassen, welche auf der Grundlage der vorstehenden Absatze und unter Beachtung der 8§ 14,
15 und 15a nahere Bestimmungen fur die Berechnung des Entgelts (Preis), die auch Pauschalbe-
trage vorsehen konnen, zu enthalten haben. Dabei ist auch von durchschnittlichen Betriebsver-
haltnissen gemeinnutziger Bauvereinigungen auszugehen. Eine Regelung des Betrages gemals

8 14 Abs. 1 Z 6 kann mit ruckwirkender Kraft ausgestattet werden. Vor Erlassung der Verordnung
ist auch jeder Revisionsverband im Sinne des 8 5 Abs. 1 anzuhoren.

. (4)Bei Uberlassung nach begtinstigter Riickzahlung gemalk dem

Ruckzahlungsbeguinstigungsgesetz 1987, BGBI. Nr. 340, von zur Errichtung der Baulichkeit ge-
wahrten Darlehen aus offentlichen Mitteln konnen bei der Berechnung des Entgelts und der ne-
ben dem Entgelt zu leistenden Betrage (8 17) abweichend von den Absatzen 1 und 2, GrofSe, Art,
Beschaffenheit, Lage, Ausstattungs- und Erhaltungszustand der Wohnung oder sonstigen Raum-
lichkeiten sowie der Baulichkeit oder mehrerer Baulichkeiten, die vergleichbare Merkmale auf-
weisen, zugrunde gelegt werden.

. (4a)Das nach Abs. 4 hochstzulassige Entgelt fur Wohnungen vermindert sich im Fall eines befris-

teten Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages um 25 v.H. Wird der befristete Miet- oder sonstige
Nutzungsvertrag in einen Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrag auf unbestimmte Zeit umgewan-
delt, so gilt die Verminderung des nach Abs. 4 hochstzulassigen Entgelts ab dem Zeitpunkt der
Umwandlung nicht mehr, sofern sie im Miet- oder Nutzungsvertrag ziffernmaRig durch Gegen-
Uberstellung des fur ein unbefristetes Miet- oder sonstiges Nutzungsverhaltnis zulassigen und
des tatsachlich vereinbarten Entgelts schriftlich ausgewiesen wurde.

(4b)Vereinbarungen Uber ein Entgelt gemald Abs. 4 oder 4a sind insoweit unwirksam, als das ver-
einbarte Entgelt den nach Abs. 4 bis 4a zulassigen Hochstbetrag Uberschreitet. Die Unwirksam-
keit ist binnen drei Jahren gerichtlich (bei der Gemeinde, § 39 MRG) geltend zu machen. Bei be-
fristeten Miet- oder sonstigen Nutzungsverhaltnissen (8 29 Abs. 1 Z 3 MRG) endet diese Frist fru-
hestens sechs Monate nach Auflésung des Miet- oder sonstigen Nutzungsverhaltnisses oder
nach seiner Umwandlung in ein unbefristetes Miet- oder sonstiges Nutzungsverhaltnis; die Ver-
jahrungsfrist betragt in diesem Fall zehn Jahre.

(5)Bei der Uberlassung von Geschéftsrdumen und sonstigen Raumlichkeiten sowie anderen Tei-
len der Liegenschaft konnen bei der Berechnung des Entgelts und der neben dem Entgelt zu
leistenden Betrage (8 17) die Grundsatze des Abs. 4 auch angewendet werden, wenn keine be-
gunstigte Ruckzahlung erfolgt ist.
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(6)Bei Uberlassung von Wohnungen der Ausstattungskategorie A oder B gemal § 15a Abs. 1 Z 1
und 2 des Mietrechtsgesetzes in der Fassung BGBI. Nr. 800/1993 kann abweichend von Abs. 1
und 2 fur die Entgeltsbestandteile gemald 8 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 in Summe ein jeweils hoherer Be-
trag im Entgelt vereinbart werden, der je Quadratmeter der Nutzflache und Monat jedoch nicht
hoher sein darf als 1,75 Euro. Der angefUhrte Betrag vermindert oder erhoht sich - erstmals am
1. April 2018 - jedes zweite Jahr in dem Mal3, das sich aus der Veranderung des von der Bundes-
anstalt Statistik Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des
Verbraucherpreisindex 2010 des jeweiligen Vorjahrs gegenuber dem Durchschnittswert des Jah-
res 2015 ergibt. Am 1. April 2024 kann sich der Betrag gegentiber dem letzten Anderungszeit-
punkt um nicht mehr als funf Prozent erhdhen. Am 1. April 2026 vermindert oder erhoht sich der
Betrag gegenlber dem letzten Anderungszeitpunkt in dem MafR, das sich aus der Verénderung
des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des
Verbraucherpreisindex 2010 des Vorjahres gegentber dem Jahresdurchschnittswert des diesem
vorangegangenen Jahres ergibt; gegentiber dem letzten Anderungszeitpunkt kann sich der Be-
trag jedoch um nicht mehr als fUnf Prozent erhdhen. Erstmals am 1. April 2027 und sodann jahr-
lich vermindert oder erhéht sich der Betrag gegentiber dem jeweils letzten Anderungszeitpunkt
in dem Mal3, das sich aus der durchschnittlichen Veranderung des von der Bundesanstalt Statis-
tik Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 in den
drei dem Valorisierungszeitpunkt vorangegangenen Jahren ergibt. Sofern die sich nach dem vor-
angegangenen Satz ermittelte Veranderung funf Prozent Ubersteigt, ist der fUnf Prozentpunkte
Ubersteigende Teil nur zur Halfte zu berucksichtigen. Bei der Berechnung des neuen Betrages
sind Betrage, die einen halben Cent nicht Ubersteigen, auf den nachst niedrigeren ganzen Cent
abzurunden und Betrage, die einen halben Cent Ubersteigen, auf den nachst hoheren ganzen
Cent aufzurunden. Der neue Betrag gilt jeweils ab dem 1. April des betreffenden Jahres. Die an-
gemessene Verzinsung von Eigenmitteln der Bauvereinigung, die zur Finanzierung von Grund-
stuckskosten verwendet wurden, kann zusatzlich verrechnet werden.
(7)Werden in einer Baulichkeit oder in Baulichkeiten, die hinsichtlich der Berechnung des Entgelts
eine wirtschaftliche Einheit bilden, nach Abrechnung der gesamten Herstellungskosten gemaf?
Abs. 2 weitere Miet- oder sonstige Nutzungsgegenstande errichtet, sind diese hinsichtlich ihrer
Herstellungskosten als eigene wirtschaftliche Einheit zu behandeln. Abweichend von den Abs. 1
und 2 gelten die an die bestehenden Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten fur die Abgel-
tung der Duldung der Baumalinahmen und den Verzicht auf Rechte zur Benutzung von allgemei-
nen Teilen der Liegenschaft geleisteten Betrage zuzUglich der zusatzlich erforderlichen Aufschlie-
Bungskosten sowie der — hochstens jedoch fur eine Dauer von 18 Monaten - angemessenen
Kosten fur baubedingte Leerstande als Grundkosten; die Kosten der Baumaflnahmen, vermin-
dert um die Kosten der jeweils erkennbaren und in absehbarer Zeit notwendig werdenden Erhal-
tungsarbeiten sowie von nutzlichen Verbesserungsarbeiten, die durch diese BaumaflRnahmen er-
setzt werden, gelten nach Mal3gabe des § 14 Abs. 3a als Baukosten. Die als Grundkosten geleis-
teten Einmalbetrage werden bei den Berechnungen gemal3 § 15c¢ lit. a nicht herangezogen.
(8)Nach Mal3gabe des Abs. 2 gelten bei Baulichkeiten, die zum Zweck der Sanierung groflleren
Umfanges gemald 8 2 Z 1 erworben worden sind:
1. a)die Kosten des Erwerbs, soweit sie die Kosten der erhaltungswurdigen Bausubstanz be-
treffen, als Baukosten (Abs. 2 Z 1), im Ubrigen als Grundkosten (Abs. 2 Z 2),
2. b)die gesamten Kosten der Sanierung grofReren Umfanges (Abs. 7, 88 14a und 14b) als
Baukosten (Abs. 2 Z 1),
3. c)die Kosten zur Durchfuhrung von Sanierungskonzepten, insbesondere auf Grund forde-
rungsvertraglicher Verpflichtung, als sonstige Kosten (Abs. 2 Z 3).

Art. 1 8 14 WGG Berechnung des Entgelts %
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(1)Das angemessene Entgelt fir die Uberlassung des Gebrauchs einer Wohnung oder eines Ge-
schaftsraumes ist unter Bedachtnahme auf § 13 nach den Verteilungsbestimmungen des 8 16 zu
berechnen, wobei im Hinblick auf dessen Veranderlichkeit keine vertragliche Vereinbarung erfor-
derlich ist und § 6 Abs. 1 Z 5 KSchG, BGBI. Nr. 140/1979, keine Anwendung findet. Andern sich
die der Berechnung des Entgeltes zugrunde zu legenden Betrage, so andert sich das Entgelt ent-
sprechend; die dafUr maldgeblichen Grundlagen - insbesondere die Hohe des jeweiligen Zinssat-
zes und Anderungen auf Grund angemessener vertraglicher Vereinbarungen mit Darlehens-
oder Baurechtsgebern - sind bei der nachstfolgenden Entgeltsvorschreibung dem Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten schriftlich bekanntzugeben. Die vom Mieter oder sonstigen Nut-
zungsberechtigten vor Abschluf8 des Vertrages oder zu diesem Anlald zusatzlich erbrachten Bei-
trage zur Finanzierung des Bauvorhabens sind bei der Berechnung des Entgelts betragsmin-
dernd zu berucksichtigen. Bei der Berechnung des Entgelts durfen angerechnet werden:

1. 1.ein Betrag fur die Absetzung fUr Abnutzung, deren Ausmal sich nach den Grundsatzen
einer ordnungsgemalien Wirtschaftsfuhrung bestimmt; weicht die Tilgung der Fremdmittel
einschliel3lich der Darlehen aus offentlichen Mitteln von der Absetzung fur Abnutzung ab,
ist diese Tilgung anstelle der Absetzung fur Abnutzung anzurechnen;

2. 2.die auf Grund des Schuldscheines (der Schuldscheine) vorzunehmende angemessene
Verzinsung der Fremdmittel einschlieSlich der Darlehen aus offentlichen Mitteln,

3. 3.die angemessene Verzinsung der Eigenmittel, wobei im Falle der Errichtung von Woh-
nungen, Eigenheimen, Heimen und Geschaftsraumen die Zinsen grundsatzlich 3,5 vH
nicht Ubersteigen durfen; dieser Hundertsatz erhoht sich in dem Ausmalf3, in dem der um
einen Prozentpunkt verminderte Periodenschnitt der Sekundarmarktrendite aller Bundes-
anleihen des jeweiligen vorangegangenen Kalenderjahres diesen Hundertsatz Ubersteigt,
betragt jedoch hochstens 5 vH;

4. 4.im Falle der Einraumung eines Baurechtes der jeweils zu entrichtende Bauzins, bei einer
Bauzinsvorauszahlung der jeweils fur den bestimmten oder bestimmbaren Zeitraum zuzu-
ordnende Bauzins;

5. 5.ein Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag gemal? 8 14d;

6. 6.ein im Sinne der Grundsatze des § 23 gerechtfertigter Betrag zur Deckung der Verwal-
tungskosten;

7.7.ein Betrag zur Deckung der sonstigen Betriebskosten im Sinne des Mietrechtsgesetzes,
der Kosten fur den Betrieb gemeinschaftlicher Anlagen sowie zur Deckung der von der Lie-
genschaft laufend zu entrichtenden 6ffentlichen Abgaben;

8. 8.Rucklagen im Ausmal? von hochstens 2 vH der Betrage aus Z 1 bis 5, und

9. 9.die Umsatzsteuer gemald dem Umsatzsteuergesetz 1994, BGBI. Nr. 663, wobei alle Auf-
wendungen, die dem Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten aufge- oder verrechnet
werden, um die darauf entfallenden Vorsteuerbetrage zu entlasten sind.

2.(1a)Die gemal’ Abs. 1 vom Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten vor Abschluld des Vertra-

ges oder aus diesem Anlald zur Finanzierung des Bauvorhabens zusatzlich zu erbringenden Bei-
trage und die nach den Z 1 bis 4 und 8 des Abs. 1 anzurechnenden Betrage konnen in den Fallen
des 8 15clit. a Z 1 auch auf der Grundlage eines Fixpreises gemal § 15a und § 23 Abs. 4b von
der Bauvereinigung vereinbart werden, wobei bei der Berechnung der jeweiligen Entgeltsbe-
standteile nach den Z 1 bis 4 und 8 auch die in der Zwischenzeit eingetretene Anderung des
Geldwertes berucksichtigt werden kann.

. (2)Reichen die nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage und die kunftig im ge-

setzlichen Hochstausmald einzuhebenden Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage auch unter
Einrechnung der den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen zuzufuhren-
den sonstigen Einnahmen und Mehrertrage sowie unter Einrechnung der Einnahmen aus der
Vermietung oder Uberlassung von Dach- und Fassadenflichen zu Werbezwecken zur ordnungs-
maliigen Erhaltung der Baulichkeit oder von Baulichkeiten, sofern diese hinsichtlich der Berech-
nung des Entgelts eine wirtschaftliche Einheit bilden, nicht aus, so kann die Bauvereinigung bei
Gericht (bei der Gemeinde, 8 39 MRG) zur Deckung des Fehlbetrages eine Erhohung des Betra-
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ges nach Abs. 1 Z 5 begehren. Bei der Festsetzung des erhdhten Erhaltungs- und Verbesse-
rungsbeitrages ist auch ein gemak § 273 ZPO nach freier Uberzeugung festzusetzender Pau-
schalbetrag zur Deckung von laufend wiederkehrenden Erhaltungsarbeiten einzubeziehen, zu-
zuglich eines allfalligen Betrages, der von der Bauvereinigung schon zur laufenden Tilgung und
Verzinsung von Erhaltungsarbeiten gemald 8 14a je Kalendermonat aufgebracht werden muss.
Das Gericht (die Gemeinde, § 39 MRG) hat darlUber zu entscheiden, von wann an und in welchem
Umfang dieser Betrag erhoht wird und, unter Bedachtnahme auf die wirtschaftliche Lage der
Mieter und sonstigen Nutzungsberechtigten, auf welche Zeit der ernohte Betrag zu entrichten
ist; der Zeitraum betragt grundsatzlich 20 Jahre, ausgenommen die beantragten Arbeiten weisen
in einer Gesamtschau eine erheblich kurzere oder langere Bestanddauer auf. Ist das der Fall,
dann ist diese Bestanddauer als Verteilungszeitraum festzusetzen. Der erhohte Betrag ist fur alle
Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten im gleichen Verhaltnis zum bisher Geleisteten fest-
zusetzen. Wurde zur Deckung des Fehlbetrages eigenes oder fremdes Kapital verwendet, so sind
Verzinsung, Tilgung und Geldbeschaffungskosten anzurechnen. Schriftliche Vereinbarungen mit
allen Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten Uber die Erhohung des Betrages nach Abs. 1
Z 5 sind zulassig.

. (2a)Reichen die nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage und die kunftig im

gesetzlichen Hochstausmald einzuhebenden Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage bei Vermie-
tung von im Wohnungseigentum der Bauvereinigung stehenden Wohnungseigentumsobjekten
auch unter Einrechnung der den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen
zuzufUhrenden sonstigen Einnahmen und Mehrertrage zur Deckung der Kosten gemalf$ § 14d
Abs. 1a sowie von Kosten gemald § 14a fur Malinahmen im Inneren der Wohnungseigentumsob-
jekte und Aufwendungen fur den Ersatz von Mieterinvestitionen gemaf$ § 20 Abs. 5 nicht aus, so
kann die Bauvereinigung bei Gericht (bei der Gemeinde, § 39 MRG) zur Deckung des Fehlbetra-
ges eine Erhohung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 begehren. Absatz 2 ist sinngemal3 anzuwenden.

. (2b)An schriftliche Vereinbarungen Uber eine angemessene Erhohung des Betrages nach Abs. 1

Z 5 zur anteiligen Deckung der offentlich geforderten Kosten

1. 1.von Gemeinschaftseinrichtungen zur Erzeugung und Versorgung mit erneuerbarer

Energie,

2. 2.von Gemeinschaftseinrichtungen fur Ladepunkte fur Elektrofahrzeuge,

3. 3.thermisch-/energetischen Sanierungsmalinahmen oder

4. 4 behinderten-, kinder- oder altengerechten Malsnahmen
an allgemeinen Teilen der Baulichkeit sind alle Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten
dann gebunden, wenn - nach Vorlage einer Stellungnahme eines Sachverstandigen, etwa der
Forderstelle Uber die Angemessenheit der Kosten der Malinahmen - mindestens drei Viertel der
Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten, berechnet nach der Zahl der im Zeitpunkt der Ver-
einbarung vermieteten Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstande, zustimmen. Die Kosten der
Arbeiten, Hohe und Ausmal$ der Forderung, die vorhandenen Erhaltungs- und Verbesserungs-
beitrage und die diesen gewidmeten Betrage, die Dauer der Erhohung (Beginn und Ende) sowie
das genaue Ausmal? der Erhohung sind anzufuhren. Fur Zwecke der Wohnbeihilfengewahrung
gemald den Wohnbauforderungsbestimmungen der Lander gilt eine solche Vereinbarung als ge-
richtliche Entscheidung im Sinne des Abs. 2.

. (20)Eine Erhohung gemald Abs. 2b darf, unter Berucksichtigung der nicht verbrauchten Erhal-

tungs- und Verbesserungsbeitrage und der diesen gewidmeten Betrage, das zur Deckung der
Kosten notwendige Ausmal3 nicht Ubersteigen. Auf Antrag eines Mieters hat das Gericht (die Ge-
meinde, 8 39 MRG) zu entscheiden, ob die Erhohung den Voraussetzungen gemals Abs. 2b ent-
spricht.

. (3)Wird vor Durchfuhrung einer Erhaltungsarbeit eine Erhohung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 be-

gehrt, so hat das Gericht auf Antrag zundchst dem Grunde nach zu entscheiden, ob und inwie-
weit die bestimmt bezeichnete Erhaltungsarbeit die Erhohung des Betrages nach Abs. 1 Z 5
rechtfertigt und innerhalb welches Zeitraumes, die dafur erforderlichen Kosten durch die erhoh-
ten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage zu decken sind.

https://lwww.jusline.at/gesetz/wgg/gesamt

16/60


https://www.jusline.at/gesetz/zpo/paragraf/273
https://www.jusline.at/gesetz/mrg/paragraf/39
https://www.jusline.at/gesetz/mrg/paragraf/39
https://www.jusline.at/gesetz/mrg/paragraf/39

04.08.25, 09:11

8.

10.

11.

12.

13.

14.

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) - Gesamt - JUSLINE Osterreich

(3a)Werden Baumalinahmen nach § 13 Abs. 7 durchgefuhrt, so hat das Gericht auf Antrag der
Bauvereinigung Uber die Hohe der Kosten zu entscheiden, die aus den nicht verbrauchten Erhal-
tungs- und Verbesserungsbeitragen zu decken sind. Reichen die somit verbleibenden Erhal-
tungs- und Verbesserungsbeitrage zur Deckung der Kosten fur die jeweils erkennbaren und in
absehbarer Zeit notwendig werdenden Erhaltungsarbeiten sowie nutzlichen Verbesserungsar-
beiten nicht aus, so sind die Fehlbetrage aus den kunftigen Erhaltungs- und Verbesserungsbei-
tragen zu decken. Dabei darf unabhangig vom Baualter der gesetzliche Hochstbetrag gemaf

8 14d Abs. 2 ausgeschopft werden.

. (3b)Das Gericht hat Uber Antrag der Bauvereinigung Uber die Hohe der Kosten zu entscheiden,

die aus den nicht verbrauchten und zukunftigen Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen zu de-
cken waren, um eine Sanierung der Baulichkeit und der bestehenden Miet- oder sonstigen Nut-
zungsgegenstande gemald 8 2 Z 2 durchzufuhren.
(4)Verpflichtet sich die Bauvereinigung, die in der Grundsatzentscheidung (Abs. 3) genannten Er-
haltungsarbeiten innerhalb einer angemessenen Frist in Angriff zu nehmen und durchzufthren,
so kann das Gericht auf Antrag aussprechen, dal3 eine vorlaufige Erhohung des Betrages nach
Abs. 1 Z 5 zulassig ist. Beginn und Ausmal3 dieser vorlaufigen Erhohung sind unter Berucksichti-
gung der bereits vorliegenden Verfahrensergebnisse so festzusetzen, dal? sie das sich in der
endgultigen Erhohung voraussichtlich ergebende Ausmald nicht Ubersteigen. Halt die Bauvereini-
gung ihre Pflicht zur Durchfuhrung der Arbeiten nicht ein, so hat sie - unbeschadet der Bestim-
mungen des 8 14c - die aus der vorlaufigen Erhohung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 sich erge-
benden Mehrbetrage samt einer angemessenen Verzinsung zuruckzuerstatten.
(5)Werden an einer Baulichkeit Sanierungsmalinahmen vorgenommen, fur die eine Forderung
aus offentlichen Mitteln gewahrt worden ist, und ist auBerdem zur Finanzierung der Sanierungs-
mafnahmen (Deckung des Fehlbetrages) eine Erhohung des Erhaltungs- und Verbesserungsbei-
trages notwendig, so gelten Sanierungsmalinahmen in den Verfahren zur Erhchung dieses Be-
trages als Erhaltungsarbeiten. Die Erhohung des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages darf
jedoch nicht das Ausmald Ubersteigen, das sich bei bloRer Durchfuhrung von Erhaltungsarbeiten
(8 14a) ohne Gewdahrung von offentlichen Forderungsmitteln ergeben wurde.
(5a)Von den Bestimmungen des Abs. 1 zweiter Satz in Verbindung mit Z 7 und den entsprechen-
den Regelungen des Heizkostenabrechnungsgesetzes kann abgewichen werden, wenn aus Ent-
geltsbestandteilen, deren Hohe vom Verbrauch oder von der anfallenden Menge abhangt, Auf-
wendungen zur Senkung des Verbrauchs (der anfallenden Menge) gedeckt werden sollen. Dies-
falls darf eine Abnahme der diesen Entgeltsbestandteilen zugrunde liegenden Kosten so lange,
hochstens jedoch fur 15 Jahre, unbertcksichtigt bleiben, als es zur Deckung der Aufwendungen
erforderlich ist. Bei der sachgerechten Festlegung der gleichbleibenden Betrage auf Grund der
Jahrespauschalverrechnung kénnen Anderungen des Geldwertes wéahrend des erforderlichen
Deckungszeitraumes berucksichtigt werden.
(5b)Der Bundesminister fur Wirtschaft und Arbeit kann durch Verordnung Richtlinien erlassen,
die auf Grundlage der 88 14 Abs. 53, 19 Abs. 1 und 23 nahere Bestimmungen Uber den Nach-
weis

1. 1.fUr eine sachgerechte Festlegung der gleichbleibenden Betrage auf Grund der

Jahrespauschalverrechnung,
2. 2.die ZweckmaRigkeit der durchzufUhrenden Malinahmen und
3. 3.der dadurch zu erwartenden Vorteile fur die Mieter und Nutzungsberechtigten zu ent-
halten hat.

Vor Erlassung der Verordnung ist auch jeder Revisionsverband im Sinne des 8 5 Abs. 1 anzuho-
ren.
(6)Betrage, die zur Tilgung und Verzinsung von ruckzuzahlenden Eigen- oder Fremdmitteln zur
Senkung des Entgelts gegeben wurden, sind bei der Berechnung des Entgelts betragsmindernd
zu berucksichtigen und konnen ab dem Zeitpunkt der vereinbarten Ruckzahlung nach Mafgabe
der Ubrigen vertraglichen Vereinbarungen bei der Berechnung des Entgelts angerechnet
werden.
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15. (7)Betrage gemald Abs. 1 Z 1 und 2, die nicht mehr zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln
einschliel3lich von Darlehen aus offentlichen Mitteln verwendet werden, kdnnen unverandert der
Berechnung des Entgelts zugrunde gelegt werden. Diese Betrage sind unbeschadet der Bestim-
mung des Abs. 6

1. 1.zur verstarkten Tilgung anderer noch aushaftender Fremdmittel, soweit Vertragsbestim-
mungen dem nicht entgegenstehen,

2. 2.weiters zur verstarkten Tilgung von noch aushaftenden Darlehen aus 6ffentlichen
Mitteln,

3. 2a.im Ubrigen fur die (verstarkte) Tilgung der von der Bauvereinigung unter besonderer
Beachtung der Grundsatze des § 23 zur Deckung von Erhaltungs- und Verbesserungsmals-
nahmen getatigten Eigenmitteleinsatze zu verwenden,

4. 3.sodann fur funf Jahre den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen
nach Abs. 1 Z 5 und

5. 4.danach den Rucklagen zuzufuhren.

16. (7a)Nach vollstandiger Tilgung der Fremd- und Eigenmittel gem. Abs. 7 Z 1 bis 2a darf die Summe
der sich aus Abs. 7 in Verbindung mit Abs. 1 Z 1 bis 3 ergebenden Entgeltsbestandteile je Qua-
dratmeter der Nutzflache und Monat nicht hoher sein als 1,75 Euro. Der angefuhrte Betrag ver-
mindert oder erhoht sich — erstmals am 1. April 2018 - jedes zweite Jahr in dem Mal3, das sich
aus der Verdnderung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Jahresdurch-
schnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 des jeweiligen Vorjahrs gegentber dem Durch-
schnittswert des Jahres 2015 ergibt. Am 1. April 2024 kann sich der Betrag gegenuber dem letz-
ten Anderungszeitpunkt um nicht mehr als finf Prozent erhéhen. Am 1. April 2026 vermindert
oder erhoht sich der Betrag gegeniiber dem letzten Anderungszeitpunkt in dem MafR, das sich
aus der Veranderung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Jahresdurch-
schnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 des Vorjahres gegentber dem Jahresdurch-
schnittswert des diesem vorangegangenen Jahres ergibt; gegentiber dem letzten Anderungszeit-
punkt kann sich der Betrag jedoch um nicht mehr als funf Prozent erhohen. Erstmals am 1. April
2027 und sodann jahrlich vermindert oder erhoht sich der Betrag gegenuber dem jeweils letzten
Anderungszeitpunkt in dem MaR, das sich aus der durchschnittlichen Veranderung des von der
Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des
Verbraucherpreisindex 2010 in den drei dem Valorisierungszeitpunkt vorangegangenen Jahren
ergibt. Sofern die sich nach dem vorangegangenen Satz ermittelte Veranderung funf Prozent
Ubersteigt, ist der fuUnf Prozentpunkte Ubersteigende Teil nur zur Halfte zu berucksichtigen. Bei
der Berechnung des neuen Betrages sind Betrage, die einen halben Cent nicht Ubersteigen, auf
den nachst niedrigeren ganzen Cent abzurunden und Betrage, die einen halben Cent Uberstei-
gen, auf den nachst hoheren ganzen Cent aufzurunden. Der neue Betrag gilt jeweils ab dem
1. April des betreffenden Jahres. Die angemessene Verzinsung von Eigenmitteln der Bauvereini-
gung, die zur Finanzierung von Grundstuckskosten verwendet wurden, kann zusatzlich verrech-
net werden.

17.(8)Das gemald 8 13 Abs. 5 fur die Benutzung von sonstigen Raumlichkeiten und anderen Teilen
der Liegenschaft geleistete Entgelt ist, nach Deckung deren Verwaltungskosten im festgesetzten
Ausmald gemald Verordnung aufgrund 8 13 Abs. 3, jeweils fur jene Baulichkeit, der diese Miet-
oder sonstigen Nutzungsgegenstande zugerechnet werden:

1. 17.im Ausmal3 von 25 v.H. des Entgelts zur Deckung der Betriebskosten,

2. 2.der Rest zur Deckung der gesamten Herstellungskosten gemal$ § 13 Abs. 2 zu verwen-
den und danach

3. 3.den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen zuzufthren.

18. (9)Mehrertrage, die keiner sonstigen Verwendungsregel mehr unterliegen, sind bei einer Ent-
geltsberechnung auf Grund

1.1.des § 13 Abs. 6, 8 14 Abs. 7a und des § 39 Abs. 18 Z 2 fur fUnf Jahre den nicht verbrauch-
ten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen und danach den Rucklagen,
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2. 2.des 8 13 Abs. 4 und - soweit es sich um Geschaftsraume handelt - des 8 13 Abs. 5 den
Rucklagen
zuzuflhren.

Art. 1 § 14a WGG Erhaltung S

1. (1)Bei der Uberlassung des Gebrauchs einer Wohnung oder eines Geschaftsraumes aus dem Ti-
tel eines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages hat die Bauvereinigung nach Mal3gabe der
rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten und Moglichkeiten daflr zu sorgen
dass die Baulichkeit, die vermieteten oder zur Nutzung Uberlassenen Wohnungen oder Ge-
schaftsraume und die der gemeinsamen Benutzung der Bewohner der Baulichkeit dienenden
Anlagen im jeweils ortsublichen Standard erhalten und erhebliche Gefahren fur die Gesundheit
der Bewohner beseitigt werden. Weitergehende Anspruche nach 8 1096 ABGB - sofern sich
nicht aus den dem Mieter in § 8 Abs. 1 MRG aufgetragenen Pflichten Gegenteiliges ergibt - blei-
ben unberuhrt und kénnen im Vorhinein nicht abbedungen werden.

2.(2)Die Erhaltung im Sinn des Abs. 1 umfasst:

1. 1.die Arbeiten, die zur Erhaltung der allgemeinen Teile der Baulichkeit erforderlich sind,

2. 2.die Arbeiten, die erforderlich sind, um einen zu vermietenden Miet- oder sonstigen Nut-
zungsgegenstand in brauchbarem Zustand zu Ubergeben; dazu zahlen auch die erstma-
lige Herstellung eines Klosetts im Inneren, einer zeitgemalien Badegelegenheit oder eben-
solchen Warmeversorgung. Weiters zahlen dazu auch MalBnahmen, welche bei einer funk-
tionstuchtigen, jedoch mindestens 25 Jahre alten Warmeversorgungsanlage oder sanita-
ren Anlage eine den Erfordernissen der Haushaltsfuhrung dienende Umgestaltung in nor-
maler und dem jeweiligen Stand der Technik entsprechender Ausstattung bewirken,

3. 2a.die Arbeiten im Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstand, die zur Behebung von erns-
ten Schaden der Baulichkeit oder zur Beseitigung einer vom Miet- oder sonstigen Nut-
zungsgegenstand ausgehenden erheblichen Gesundheitsgefahrdung erforderlich sind,

4. 2b.in Wohnungen die Arbeiten, die wahrend der Dauer der Mietverhaltnisse erforderlich
sind, um die Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstande, ihre Ausstattung, die fur sie be-
stimmten Einrichtungen und die mitvermieteten Einrichtungsgegenstande im vereinbarten
Zustand zu erhalten, also sie zu reparieren oder - im Fall der Unwirtschaftlichkeit einer Re-
paratur - zu erneuern. Davon ausgenommen sind jene Malinahmen, die nach 8 8 Abs. 1
MRG dem Mieter obliegen. Uberdies obliegen der Ersatz von Beleuchtungsmitteln, die Vor-
nahme von Bagatellreparaturen sowie die Erhaltung von Malerei und Tapeten nicht der
Bauvereinigung. Die Beseitigung normaler Abnutzungen der sonstigen Innenflachen des
Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstandes (wie insbesondere Bodenbelag und Verflie-
sung) obliegt der Bauvereinigung nur dann, wenn deren Brauchbarkeit wesentlich beein-
trachtigt ist,

5. 3.die Arbeiten, die - allenfalls auch an in den Mietgegenstanden liegenden Teilen der Anla-
gen - zur Aufrechterhaltung des Betriebes von bestehenden, der gemeinsamen Benut-
zung der Bewohner dienenden Anlagen, wie im Besonderen von zentralen Warmeversor-
gungsanlagen, Personenaufzlgen oder zentralen Waschkuchen, erforderlich sind, es se
denn, dass alle Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten der Baulichkeit fur die ge-
samte Dauer ihres Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages auf die Benutzung der Anlage
verzichten; ist die Erhaltung einer bestehenden Anlage unter Bedachtnahme auf die Kos-
ten der Errichtung und des Betriebes einer vergleichbaren neuen Anlage wirtschaftlich
nicht vertretbar, so ist anstelle der Erhaltung der bestehenden Anlage eine vergleichbare
neue Anlage zu errichten,
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6. 4.die Neueinfuhrungen oder Umgestaltungen, die kraft offentlich-rechtlicher Verpflichtun-
gen vorzunehmen sind, wie etwa der Anschluss an eine Wasserleitung oder an eine Kanali-
sierung, die Installation von geeigneten Schutzvorrichtungen fur die Energieversorgung
oder von Geraten zur Feststellung des individuellen Energieverbrauchs,

7. 5.nach MalRgabe des § 23 die Installation von technisch geeigneten Gemeinschaftseinrich-
tungen zur Erzeugung und Versorgung mit erneuerbarer Energie, zur Senkung des Ener-
gieverbrauchs oder die der Senkung des Energieverbrauchs sonst dienenden Ausgestal-
tungen der Baulichkeit, von einzelnen Teilen der Baulichkeit oder von einzelnen Mietge-
genstanden, wenn und insoweit die hiefur erforderlichen Kosten in einem wirtschaftlich
vernunftigen Verhaltnis zum allgemeinen Erhaltungszustand der Baulichkeit und, sofern es
sich um Malinahmen zur Senkung des Energieverbrauchs handelt, den zu erwartenden
Einsparungen stehen,

8. 5a.nach Maligabe des § 23 die Herstellung der Leitungsinfrastruktur (Schutzrohre fur Elek-
trokabel) fur die Errichtung von Ladepunkten fur Elektrofahrzeuge, sofern die erforderli-
chen Kosten in einem wirtschaftlich verntinftigen Verhaltnis zum allgemeinen Erhaltungs-
zustand der Baulichkeit stehen,

9. 6.bei Vorliegen einer nach § 16 Abs. 7 zulassigen Vereinbarung die Installation und die
Miete von technisch geeigneten Messvorrichtungen zur Verbrauchsermittlung im Sinn die-
ser Bestimmung,

10. 7.bei Gewahrung einer offentlichen Forderung — und unter Bedachtnahme auf die Be-
triebs- und Instandhaltungskosten - die Durchfuhrung behinderten-, kinder- oder altenge-
rechter Malinahmen an allgemeinen Teilen der Baulichkeit.

3. (3)Die Kosten von Erhaltungsarbeiten sind durch die gemald 8 14 Abs. 1 Z 5 eingehobenen Be-

trage und die ihnen zuzufuhrenden sonstigen Einnahmen und Mehrertrage zu decken. Reichen
diese Betrage zur Deckung der Kosten nicht aus, so gilt 8 14 Abs. 2 bis 5. Arbeiten, die kraft eines
offentlich-rechtlichen Auftrags vorzunehmen sind oder die der Behebung von der Sicherheit von
Personen oder Sachen gefdhrdeten Baugebrechen dienen, sowie die zur Aufrechterhaltung des
Betriebes von bestehenden Wasserleitungs-, Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Beheizungs- (ein-
schlieBlich der zentralen Warmeversorgungsanlagen), Kanalisations- und sanitaren Anlagen er-
forderlichen Arbeiten sind vorweg durchzufuhren.

Art. 1 8 14b WGG Nutzliche Verbesserung durch bautechnische

MaRnahmen So

1.

(1)Die Bauvereinigung hat nutzliche Verbesserungen der Baulichkeit oder einzelner Miet- und
sonstiger Nutzungsgegenstande nach Mal3gabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und techni-
schen Gegebenheiten und Maoglichkeiten durchzufuhren, soweit dies im Hinblick auf den allge-
meinen Erhaltungszustand der Baulichkeit zweckmaBig ist; hierbei ist nUtzlichen Verbesserungen
der Baulichkeit gegenuber nutzlichen Verbesserungen einzelner Miet- oder sonstiger Nutzungs-
gegenstande der Vorrang einzuraumen.

2. (2)NUtzliche Verbesserungen der Baulichkeit sind von der Bauvereinigung durchzufuhren,

1. 1.wenn Erhaltungsarbeiten nicht erforderlich sind oder sichergestellt ist, dass damit auch
die erforderlichen Erhaltungsarbeiten in einem Zug durchgefuhrt werden oder

2. 2.wenn und soweit sich die Bauvereinigung und die Mehrheit der Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten - berechnet nach der Anzahl der im Zeitpunkt der Vereinbarung
vermieteten Wohnungen und Geschaftsraume - der Baulichkeit Uber ihre Durchfuhrung
und den durch die nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage nicht ge-
deckten Teil der Kosten schriftlich einigen sowie Uberdies sichergestellt ist, dass die Ubri-
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gen Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten der Baulichkeit durch die Verbesse-
rungsarbeit finanziell nicht belastet und auch sonst nicht Ubermafig beeintrachtigt
werden.
3. (3)Nutzliche Verbesserungen im Inneren einer Wohnung oder eines Geschaftsraumes bedurfen
der Zustimmung des Mieters oder sonstigen Nutzungsberechtigten der von der Verbesserung
betroffenen Wohnung (des Geschaftsraumes).

Art. 1 8 14c WGG Auftrag zur Durchfuhrung von Erhaltungs- oder

Verbesserungsarbeiten %

1. (1)Unterlasst die Bauvereinigung durchzufuhrende Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten, so
hat ihr das Gericht (die Gemeinde) auf Antrag die Vornahme der Arbeiten binnen angemessener,
ein Jahr nicht Ubersteigender Frist aufzutragen. Sind darunter Arbeiten, die nach § 14a Abs. 3
dritter Satz vorweg durchzufuhren sind, so ist die Durchfuhrung dieser Arbeiten vorweg aufzutra-
gen. Zur Antragstellung sind berechtigt

1. 1.die Gemeinde, in der die Baulichkeit gelegen ist, im eigenen Wirkungsbereich und jeder
Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte der Baulichkeit hinsichtlich der Erhaltungsarbei-
ten (8 14a Abs. 2 Z 1, 2a bis 4 sowie 6),

2. 2.die Mehrheit der Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten - berechnet nach der An-
zahl der im Zeitpunkt der Antragstellung vermieteten Wohnungen oder Geschaftsraume -
der Baulichkeit hinsichtlich der in 8 14a Abs. 2 Z 5, 5a und 7 genannten Erhaltungsarbeiten
und der nutzlichen Verbesserungen nach Mal3gabe des § 14b.

2. (1a)Der Bauvereinigung konnen Erhaltungsarbeiten zur Beseitigung einer erheblichen Gesund-
heitsgefdhrdung im Sinn des § 14a Abs. 1 und Abs. 2 Z 2a nur aufgetragen werden, wenn sich die
Gesundheitsgefahrdung nicht durch andere, den Bewohnern des Hauses zumutbare Malinah-
men abwenden lasst oder es sich um Malinahmen iSd 8 14a Abs. 2 Z 2b handelt.

3. (2)Der in Rechtskraft erwachsene Auftrag zur Durchfihrung von Erhaltungs- oder Verbesse-
rungsarbeiten nach Abs. 1 ist ein Exekutionstitel, der nach dem fruchtlosen Ablauf der zur Vor-
nahme der Arbeiten bestimmten Frist jeden Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten der
Baulichkeit und die Gemeinde im eigenen Wirkungsbereich als betreibende Partei zum Antrag
berechtigt, zum Zwecke der Durchfuhrung der aufgetragenen Arbeiten, der Aufnahme und Til-
gung des erforderlichen Kapitals und der ordnungsgemafen Erhaltung und Verwaltung der Bau-
lichkeit bis zur Tilgung des Kapitals fur die Baulichkeit einen Verwalter zu bestellen. Zum Verwal-
ter kann die Gemeinde oder eine andere gemeinnutzige Bauvereinigung, wenn sie sich dazu be-
reit erklaren, bestellt werden. Der bestellte Verwalter ist im besonderen befugt, zur Finanzierung
der aufgetragenen Arbeiten namens der Bauvereinigung ein auf inlandische Wahrung lautendes
Hypothekardarlehen gegen angemessene Verzinsung aufzunehmen, die Ubernahme einer Blrg-
schaft durch eine Gebietskorperschaft anzustreben, die erforderlichen Urkunden zu fertigen und
die grundbucherliche Sicherstellung auf der Liegenschaft, an der die Arbeit vorgenommen wer-
den soll, durchzufiihren. Uber den Exekutionsantrag entscheidet das im § 22 Abs. 1 bestimmte
Gericht im Verfahren auller Streitsachen, es sei denn, dal3 fur die Baulichkeit bereits eine
Zwangsverwaltung nach §8 97 ff. der Exekutionsordnung anhangig ist. Ist fur das Haus bereits ein
Zwangsverwalter nach 88 97 ff. der Exekutionsordnung bestellt, so hat das Exekutionsgericht
dem bestellten Zwangsverwalter aufzutragen, die aufgetragenen Arbeiten vordringlich durchzu-
fuhren, und ihm die vorstehend genannten Ermachtigungen zu erteilen.

4. (3)Die Zwangsverwaltung nach Abs. 2 ist nach Einvernehmung der Parteien einzustellen, wenn

1. 1.die aufgetragenen Arbeiten durchgefUhrt und das hiezu aufgenommene Kapital getilgt
ist,
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2. 2.sich erweist, dal? die aufgetragenen Arbeiten wegen mangelnder Finanzierbarkeit oder
aus sonst unuberwindbaren Hindernissen nicht durchgefuihrt werden kénnen,

3. 3.die verpflichtete Bauvereinigung vor der Aufnahme des zur Finanzierung der aufgetrage-
nen Arbeiten erforderlichen Kapitals und der Inangriffnahme der Arbeiten durch den
Zwangsverwalter erweist, dal sie die aufgetragenen Arbeiten selbst durchfuhren und fi-
nanzieren wird, oder

4. 4.nach der Durchfuhrung der aufgetragenen Arbeiten und Aufnahme des erforderlichen
Kapitals durch den Zwangsverwalter der Kreditgeber und, falls eine Gebietskorperschaft
die Burgschaft Ubernommen hat, diese zustimmen.

5. (4)Ist zur Finanzierung der Kosten einer nach Abs. 1 beantragten Erhaltungsarbeit, die nicht vor-
weg aufzutragen ist, die Einhebung eines erhdhten Entgelts erforderlich, so ist der Antrag abzu-
weisen, wenn die Mehrheit der Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten - berechnet nach
der Anzahl der im Zeitpunkt des Widerspruchs vermieteten Wohnungen und Geschaftsraume -
der Baulichkeit und die Bauvereinigung der Vornahme der beantragten Arbeit widersprechen.
Wird ein solcher Widerspruch nicht erhoben, so hat in diesem Fall so wie auch dann, wenn die
Bauvereinigung neben der beantragten Erhaltungsarbeit, die nicht vorweg aufzutragen ist, noch
andere unmittelbar heranstehende Erhaltungsarbeiten durchfuhren will, zu deren Finanzierung
die Einhebung eines erhohten Entgelts (8 14 Abs. 2 bis 5) erforderlich ist, das Gericht (die Ge-
meinde) auf Antrag der Bauvereinigung, des von ihr oder des nach Abs. 2 bestellten Verwalters
mit der Entscheidung nach Abs. 1 auch die Entscheidung Uber die Bewilligung zur Einhebung ei-
nes erhohten Entgelts zu verbinden.

Art. 1 § 14d WGG Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag %

1. (1)Die Bauvereinigung hat im Interesse einer laufenden Erhaltung sowie einer rechtzeitigen und
vorausschauenden Sicherstellung der Finanzierung der Kosten der jeweils erkennbaren und in
absehbarer Zeit notwendig werdenden Erhaltungsarbeiten sowie von nutzlichen Verbesserungs-
arbeiten die Entrichtung eines Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages zu verlangen, sofern der
Miet- oder sonstige Nutzungsgegenstand in einem Gebaude gelegen ist, fur das die Baubehorde
den Abbruch weder bewilligt noch aufgetragen hat. Bei Verwendung eigenen oder fremden Kapi-
tals gelten Verzinsung und Geldbeschaffungskosten als Kosten der Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten.

2. (1a)Kosten gemald Abs. 1 sind auch die der Erhaltung und Verbesserung gewidmeten (§ 19a
Abs. 2 lit. e) angemessenen Beitrage zur Rucklage gemald 8 31 Abs. 1 WEG 2002 sowie die Be-
trage, die die Bauvereinigung als Vermieter fur die Erstellung eines Energieausweises nach § 2
Z 3 EAVG 2012 fur das gesamte Gebaude aufgewendet hat. Im Hinblick auf die Einsichts- und Ko-
pierrechte der Mieter und sonstigen Nutzungsberechtigten ist § 19 Abs. 1 und 2 sinngemal3 an-
zuwenden.

3. (2)Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag darf je Quadratmeter der Nutzflache und Monat,
sofern das Erstbezugsdatum funf Jahre oder weniger zuruckliegt, den Ausgangsbetrag von
0,50 Euro nicht Ubersteigen. Ab dem sechsten Jahr und fur jedes weitere Jahr des ZurUckliegens
des Erstbezugsdatums erhoht sich dieser Betrag um 12 vH pro Jahr, jeweils gerechnet vom Aus-
gangsbetrag. Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag darf jedoch je Quadratmeter der Nutz-
flache und Monat zwei Euro nicht Ubersteigen. Die angeflUhrten Betrage vermindern oder erho-
hen sich - erstmals am 1. April 2018 - jedes zweite Jahr in dem Malf3, das sich aus der Verande-
rung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des
Verbraucherpreisindex 2010 des jeweiligen Vorjahrs gegenuber dem Durchschnittswert des Jah-
res 2015 ergibt. Am 1. April 2024 kénnen sich die Betrage gegentber dem letzten Anderungs-
zeitpunkt um nicht mehr als funf Prozent erhdhen. Am 1. April 2026 vermindern oder erhohen
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sich die Betrage gegentiber dem letzten Anderungszeitpunkt in dem MaR, das sich aus der Ver-
anderung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts
des Verbraucherpreisindex 2010 des Vorjahres gegentber dem Jahresdurchschnittswert des
diesem vorangegangenen Jahres ergibt; gegentiber dem letzten Anderungszeitpunkt kénnen sich
die Betrage jedoch um nicht mehr als funf Prozent erhdhen. Erstmals am 1. April 2027 und so-
dann jahrlich vermindern oder erhéhen sich die Betrage gegentiber dem jeweils letzten Ande-
rungszeitpunkt in dem Mal3, das sich aus der durchschnittlichen Veranderung des von der Bun-
desanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des
Verbraucherpreisindex 2010 in den drei dem Valorisierungszeitpunkt vorangegangenen Jahren
ergibt. Sofern die sich nach dem vorangegangenen Satz ermittelte Veranderung funf Prozent
Ubersteigt, ist der fuUnf Prozentpunkte Ubersteigende Teil nur zur Halfte zu berucksichtigen. Bei
der Berechnung der neuen Beitrage sind Betrage, die einen halben Cent nicht Ubersteigen, auf
den nachst niedrigeren ganzen Cent abzurunden und Betrage, die einen halben Cent Uberstei-
gen, auf den nachst hoheren ganzen Cent aufzurunden. Die neuen Betrage gelten jeweils ab
dem 1. April des betreffenden Jahres.

4. (3)Der Bundesminister fUr Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft kann durch Verordnung
Richtlinien fur die Veroffentlichung der wertgesicherten Betrage samt der Anpassungsbetrage
gemals Abs. 2 sowie anderer wohnwirtschaftlicher Werte durch einen Revisionsverband erlassen.
Vor Erlassung der Verordnung ist auch jeder Revisionsverband im Sinne des § 5 Abs. 1 anzuho-
ren.

5. (4)Verwendet die Bauvereinigung die von den Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten ent-
richteten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage nicht innerhalb einer Frist von zwanzig Kalen-
derjahren zur Finanzierung einer Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeit, so hat die Bauvereini-
gung unverzuglich die von den Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten entrichteten Erhal-
tungs- und Verbesserungsbeitrage zuzuglich der gesetzlichen Verzinsung (8 1000 ABGB) zurtick-
zuerstatten. Zur Ruckforderung des nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages
(samt Verzinsung) ist der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte berechtigt, der im Zeitpunkt
der Falligkeit dieses Anspruchs Mieter oder Nutzungsberechtigter der Wohnung oder des sonsti-
gen Mietgegenstandes ist.

6. (5)Mit Abgabe der Erklarung gemald § 15e Abs. 3 erwirbt der Mieter oder sonstige Nutzungsbe-
rechtigte bei erstmaliger Wohnungseigentumsbegriindung einen Anspruch auf Ubertragung aller
der zum Zeitpunkt der Abrechnung nach 8 19b nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesse-
rungsbeitrage im Ausmals von 60 vH in die Rucklage gemald § 31 WEG 2002. Bei nachtraglichem
Wohnungseigentumserwerb sind 60 vH der auf den jeweiligen Miet- oder sonstigen Nutzungsge-
genstand entfallenden, zum Zeitpunkt der Abrechnung nach § 19c¢ nicht verbrauchten Erhal-
tungs- und Verbesserungsbeitrage zahlungsmindernd zu bertcksichtigen. Soweit gegen die Ab-
rechnungen gemal? 8 19b (Schlussabrechnung bei nachtraglicher Wohnungseigentumsbegriin-
dung) und 8 19c¢ (Zwischenabrechnung bei nachtraglichem Wohnungseigentumserwerb) nicht
binnen sechs Monaten ab Legung vom erwerbenden Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtig-
ten begrundete Einwendungen gerichtlich erhoben werden, gelten die Abrechnung sowie die
Hohe der in die Rucklage gemald § 31 WEG 2002 zu Ubertragenden, nicht verbrauchten bzw. die
Hohe der zahlungsmindernd zu berucksichtigenden Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage als
endgultig gepruft und anerkannt.

Vermietung von Wohnungseigentumsobjekten

Art. 1 § 35a WGG %
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Die Landesregierung hat von der Entziehung der Anerkennung der Gemeinnutzigkeit abzusehen, wenn
die Eigentimer der Bauvereinigung sich binnen angemessener Frist rechtsgeschaftlich verpflichten,
ihre Anteile am Unternehmen gegen Ersatz ihrer eingezahlten Einlagen und ihres Anteils am verteilba-
ren Gewinn dem Land abzutreten.

Art. 1 8 14e WGG Vermietung von Wohnungseigentumsobjekten
%

8 14e.

Das Entgelt fur die Uberlassung eines Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstandes geméaf § 20 Abs. 1
Z 2b, der im Wohnungseigentum einer Bauvereinigung steht, richtet sich bezUglich seiner Zulassigkeit
weiterhin nach den 88 13 bis 14d, bezUglich seiner Abrechnung jedoch vorrangig nach den nach woh-
nungseigentumsrechtlichen Grundsatzen auf dieses Wohnungseigentumsobjekt entfallenden Betragen
entsprechend § 19a Abs. 2 lit. a bis d (gemald § 19d Abs. 1 Z 1) sowie hinsichtlich der Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrage nach 8 19d Abs. 1 Z 2 und Abs. 2.

Art. 1 8 14f WGG %

Wird an einer Baulichkeit erstmals Wohnungseigentum begriundet, so gilt fur bestehende Miet- oder
sonstige Nutzungsverhadltnisse § 14e als vereinbart.

Art. 1 8 15 WGG Berechnung des Preises %

1. (1)Der Preis fur die Ubertragung des Eigentums (Miteigentum) an Wohnungen, Heimen, Ge-
schaftsraumen, Gemeindeeinrichtungen, Einstellplatzen (Garagen), Abstellplatzen oder fur die
Einrdumung des Wohnungseigentums, sofern die erste Uberlassung nicht in Miete oder sonsti-
ger Nutzung erfolgt ist (8 15b Abs. 1 lit. a), ist angemessen, wenn er unter Bedachtnahme auf
8 13 gebildet wird. Wird ein Miteigentumsanteil Ubertragen, so gilt der dem Anteil entsprechende
Betrag als angemessener Preis, sofern schriftlich nicht anderes (spatestens bei Bekanntgabe des
Preises) vereinbart wurde oder eine andere Aufteilung durch gerichtliche Entscheidung vorliegt.

2.(2)In der Verordnung gemal’ 8 13 Abs. 3 ist bei der Erstellung der Richtlinien fur die Ermittlung
des Preises auf die Bildung einer Rucklage nach den Grundsadtzen einer ordnungsmalRligen Wirt-
schaftsfuhrung Bedacht zu nehmen.

Art. 1 8 15a WGG Fixpreis S

1. (1)Abweichend von den 88 13 und 15 ist unter Bedachtnahme auf die Grundsatze des § 23, ins-
besondere dessen Abs. 4b, die Vereinbarung eines Fixpreises zulassig.
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2. (2)Werden gegen die Hohe des vereinbarten Fixpreises Einwendungen im Sinne des § 18 Abs. 3a
erhoben und in einem Verfahren gemal? § 22 Abs. 1 Z 6a die offenkundige Unangemessenheit
festgestellt, hat das Gericht den Preis gemal? den 88 13 und 15 festzusetzen.

3. (3)Der nach Abs. 2 vom Gericht festgesetzte Preis tritt an die Stelle des vereinbarten Fixpreises.

Art. 1 8 15b WGG Nachtragliche Ubertragung in das Eigentum

(Miteigentum, Wohnungseigentum) %

1. (1)Eine Bauvereinigung kann ihre Baulichkeiten, Wohnungen und Geschaftsraume nachtraglich in
das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) Ubertragen, wenn

1. a)die erste Uberlassung in Miete oder sonstiger Nutzung erfolgt ist,

2. b)die Baulichkeit vor mehr als funf Jahren erstmals bezogen worden ist,

3. c)die Bauvereinigung nicht blofs Bauberechtigte ist,

4. d)der Erwerber alle Verpflichtungen der Bauvereinigung, wie insbesondere von zur Finan-
zierung der Herstellung der Baulichkeit oder deren Erhaltung und Verbesserung gewahr-
ten Darlehen (anteilig) Ubernimmt,

5. e)der Preis nach den Grundsatzen des § 23 angemessen ist.

2. (2)lm Falle der Ubertragung an eine gemeinniitzige Bauvereinigung sind Abs. 1 lit. b und ¢ nicht
anzuwenden.

3. (3)Im Falle des & 15c lit. b ist Abs. 1 lit. ¢ nicht anzuwenden.

Art. 1 8 15¢ WGG Anspruch auf nachtragliche Ubertragung in das

Wohnungseigentum S

8 15c.
Der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte hat bei Vorliegen der Voraussetzungen des 8 15b einen
Anspruch auf Ubertragung der Wohnung (des Geschaftsraumes) in das Wohnungseigentum:

1. a)langstens bis zum Ablauf des 30. Jahres nach Erstbezug der Baulichkeit, bei unter Zuhilfe-
nahme offentlicher Mittel errichteten Wohnungen mit einer Nutzflache von mehr als 40 m? und
Geschaftsraumen, wenn die Forderung im Zeitpunkt des Abschlusses des Miet- oder sonstigen
Nutzungsvertrages aufrecht war und neben dem Entgelt nach dem 30. Juni 2000 ein Einmalbe-
trag im Ausmald von mehr als 50 € pro Quadratmeter Nutzflache eingehoben worden ist:

1. 1.aus Anlass der erstmaligen Uberlassung zur Finanzierung von Grund- und/oder Baukos-
ten, sofern die Zusicherung der 6ffentlichen Forderungsmittel nach dem 30. Juni 2000 er-
folgt ist,

2. 2.aus Anlass einer spateren Uberlassung zur Finanzierung von Grundkosten,

2. b)auf Grund eines verbindlichen Angebotes der Bauvereinigung, das neben den im Zusammen-
hang mit der Ubertragung ins Wohnungseigentum stehenden Vertragsbedingungen nur mehr
Bedingungen betreffend

1. 1.eine Mindestzahl von Erklarungen gemald 8 15e Abs. 3,

2. 2.die Finanzierung des Kaufpreises,

3. 3.die Ubernahme der Kosten geméaR § 23 Abs. 4c lit. d

enthalten darf.

https://lwww.jusline.at/gesetz/wgg/gesamt 25/60


https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu15b
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu15b
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu15b
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu15b
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu15b
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu15c
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu15c
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu15c
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu15c
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu15c

04.08.25, 09:11 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) - Gesamt - JUSLINE Osterreich

Der Satz in der Hohe von 50 € gemal? lit. a vermindert oder erhoht sich jeweils zum 1. April entspre-
chend den durchschnittlichen Anderungen des von der Statistik Osterreich fir das vorangegangene
Jahr verlautbarten Verbraucherpreisindex 1996 oder eines an seine Stelle getretenen Index.

Art. 1 8 15d WGG Preis bei nachtréglicher Ubertragung in das

Wohnungseigentum So

1. (1)FUr die nachtragliche Ubertragung von Wohnungen oder Geschaftsraumen in das Wohnungs-
eigentum kann unter Bedachtnahme auf die Grundsatze des 8 23, insbesondere dessen Abs. 4c,
ein Fixpreis vereinbart werden.

2. (2)Werden gegen die Hohe des angebotenen (vereinbarten) Fixpreises binnen sechs Monaten
nach schriftlichem Angebot einer Fixpreisvereinbarung (durch die Bauvereinigung) Einwendun-
gen im Sinne des § 18 Abs. 3a erhoben und in einem Verfahren gemald 8 22 Abs. 1 Z 6a die of-
fenkundige Unangemessenheit festgestellt, hat das Gericht den Preis unter Bedachtnahme auf
die Grundsatze des § 23 auf der Grundlage des Verkehrswertes unter BerUcksichtigung aller
wertbildenden Umstande im Zeitpunkt des Antrages (8 15e) festzusetzen.

3. (3)Der nach Abs. 2 vom Gericht festgesetzte Preis tritt an die Stelle des angebotenen (vereinbar-
ten) Fixpreises.

Art. 1 8 15e WGG Antrag auf nachtrégliche Ubertragung in das

Wohnungseigentum So

1. (1)Stellt ein Mieter oder sonstiger Nutzungsberechtigter gemald § 15c¢ lit. a nach funf-, hochstens
aber zwanzigjahriger Dauer seines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrags einen Antrag auf
Ubertragung in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum), hat die Bauvereinigung binnen
drei Monaten eine Fixpreisvereinbarung gemald § 15d schriftlich anzubieten. Die Vereinbarung
einer langeren Frist ist zulassig, sofern deren Dauer sechs Monate nicht Ubersteigt. Der Mieter
oder sonstige Nutzungsberechtigte kann je einen Antrag vom sechsten bis zum Ablauf des zehn-
ten, vom elften bis zum Ablauf des fUnfzehnten und vom sechzehnten bis zum Ablauf des zwan-
zigsten Jahres stellen.

2. (2)Legt die Bauvereinigung kein fristgerechtes Angebot gemal$ Abs. 1, hat das Gericht Uber An-
trag des Mieters oder sonstigen Nutzungsberechtigten den Preis unter sinngemafer Anwendung
des 8 15d Abs. 2 und 3 festzusetzen, sofern die Bauvereinigung auch Uber Aufforderung des Ge-
richtes binnen eines weiteren Monats kein Angebot gelegt hat.

3. (3)Erklart der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte binnen sechs Monaten schriftlich
entweder

1. a)das Angebot der Bauvereinigung anzunehmen oder

2. b)den Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstand zu dem vom Gericht festgesetzten Preis
erwerben zu wollen, sowie alle Verpflichtungen (einschlieBlich aller Finanzierungstbernah-
men) gemald § 15b Abs. 1 lit. d zu Ubernehmen, wird er mit Erfullung seiner Zahlungsver-
pflichtungen gegenuber der Bauvereinigung Wohnungseigentumsbewerber gemaf$ § 2
Abs. 6 Wohnungseigentumsgesetz 2002, BGBI. | Nr. 70/2002.

4. (3a)lm Falle der rechtzeitigen Erhebung von Einwendungen gegen den Fixpreis nach § 15d Abs. 2
enden die Fristen nach Abs. 3 frihestens drei Monate nach rechtskraftiger Entscheidung tber
die Einwendungen.
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5.(4)8 37 Abs. 1 Wohnungseigentumsgesetz 2002, BGBI. | Nr. 70/2002, ist nicht anzuwenden.

Art. 1 8 15f WGG %

1. (1)Ein Anspruch gemal$ § 15c lit. a besteht nur fur Personen gemald § 8 Abs. 4 und ihnen gemal3
8 8 Abs. 5 gleichgestellte Personen. Auf diese Voraussetzung sowie die mit dem gesetzlichen An-
spruch auf nachtragliche Ubertragung in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) ge-
maf § 15c lit. a verbundenen Antragsrechte gemald 8 15e Abs. 1, ist im Miet- oder sonstigen Nut-
zungsvertrag hinzuweisen.

2. (2)Bei unter Zuhilfenahme offentlicher Mittel errichteten Wohnungen (Geschaftsraumen), wenn
die Forderung aufrecht ist, darf ein Angebot gemald 8 15c¢ lit. b nur Personen gemalf$ § 8 Abs. 4
und ihnen gemald § 8 Abs. 5 gleichgestellte Personen gelegt werden.

Art. 1 8 15g WGG Spekulationsfrist bei nachtraglich erworbenem

Figentum So

1. (1)Der Bauvereinigung steht im Fall einer nachtraglichen Ubertragung von Wohnungen und Ge-
schaftsraumlichkeiten gemald § 15b in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) ein Vor-
kaufsrecht zu, das im Grundbuch einzuverleiben ist und dessen Rechtsfolgen im Kaufvertrag zu
erldutern sind. Das Vorkaufsrecht zum Kaufpreis gemald Abs. 2 Z 2 darf ohne Zustimmung der
Bauvereinigung binnen funfzehn Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages nicht geldscht wer-
den. Es erlischt entweder nach Leistung des Differenzbetrages gemal3 Abs. 2 oder spatestens
nach funfzehn Jahren.

2. (2)Der Eigentiimer hat im Fall einer (Weiter-)Ubertragung binnen finfzehn Jahren nach Abschluss
des Kaufvertrages den Differenzbetrag, der sich aus dem Vergleich

1. 1.des dem Kaufer bekanntzugebenden Verkehrswerts im Zeitpunkt des schriftlichen Ange-
bots der Bauvereinigung gemald 8 15e Abs. 1 oder § 15c lit. b (des vom Gericht ermittelten
Verkehrswerts gemald 8 15d Abs. 2) mit

2. 2.dem vereinbarten (8 15d Abs. 1) oder festgesetzten (8 15d Abs. 2 und § 15e Abs. 2) Kauf-
preis ergibt, an die Bauvereinigung zu leisten.

Bei nachtraglicher Ubertragung in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) gemaf

8 15b, auf welche die Vorschriften der § 15c¢ bis 8 15f nicht anwendbar sind, ist unter Z 1 der
dem Kaufer bekanntzugebende Verkehrswert im Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufvertrages
zu verstehen, sowie unter Z 2 der vereinbarte Kaufpreis.

3. (3)Als (Weiter-)Ubertragung gemaf Abs. 1 und 2 gelten alle Rechtsgeschafte unter Lebenden,
ausgenommen die Ubertragung des Eigentums oder des Mindestanteils oder des Anteils am
Mindestanteil (8 5 WEG 2002) an den Ehegatten, den eingetragenen Partner, Verwandte in gera-
der Linie, einschliel3lich der Wahlkinder oder Geschwister, sowie den Lebensgefahrten. Lebens-
gefahrte im Sinne dieser Bestimmung ist, wer mit dem verdul3ernden Wohnungseigentumer seit
mindestens drei Jahren in der Wohnung in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe oder
eingetragenen Partnerschaft eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt.

4. (4)Einwendungen gegen die Hohe des dem Differenzbetrag gem. § 15g Abs. 2 zugrunde gelegten
Verkehrswerts gem. 8 15g Abs. 2 Z 1 sind binnen sechs Monaten nach dessen Vorschreibung ge-
richtlich (Gemeinde, § 39 MRG) geltend zu machen.
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§16 WGG %

§16.
(Anm.: Abs. 1 betrifft andere Rechtsvorschriften)

1.(2)8 14 Z 2,3 und 6 gelten ab 1. Janner 1986. § 14 Z 5 gilt auch fur alle Ubertragungen in das Mit-
oder Wohnungseigentum nach dem 31. Marz 1979, sofern § 15 des Wohnungsgemeinnutzig-
keitsgesetzes nach Maldgabe seines 8 39 anzuwenden ist.

2. (3)Kommt in anderen Bundesgesetzen eine Verweisung auf 8 20 Abs. 3 und 4 des Wohnungsge-
meinnutzigkeitsgesetzes vor, so tritt an deren Stelle die Verweisung auf 8 20 Abs. 3 des Woh-
nungsgemeinnutzigkeitsgesetzes.

Art. 1 8 17 WGG Ruckzahlung von Beitragen %o

1. (1)Bei Auflosung eines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages entsteht dem ausscheidenden
Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten ein Anspruch auf Ruckzahlung der von ihm zur Fi-
nanzierung des Bauvorhabens neben dem Entgelt geleisteten Betrdge, vermindert um die ord-
nungsmanige Absetzung fur Abschreibung im gemald Abs. 4 festgesetzten Ausmal.

2. (2)Vom Nachfolgemieter darf neben dem Entgelt der Betrag gemald Abs. 1 verlangt oder unter
sinngemalier Anwendung des 8 17a Abs. 1 ganz oder teilweise durch Eigen- oder Fremdmittel er-
setzt werden.

3. (3)Der Betrag gemal3 Abs. 1 ist binnen acht Wochen nach Raumung des Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstandes an den ausscheidenden Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten
auszuzahlen, soweit er nicht zur Tilgung von berechtigten Forderungen des Vermieters aus dem
Mietverhaltnis herangezogen wird.

4. (4)Die Betrage gemal3 Abs. 1 sind mit 1 vH pro Jahr, gerechnet ab Erteilung der baubehdordlichen
BenUtzungsbewilligung, bei allfalligem friheren Beziehen der Baulichkeit ab diesem Zeitpunkt
abzuschreiben.

5. (5)Bei Baulichkeiten, fur die die baubehordliche Benutzungsbewilligung vor dem 1. Janner 1955
erteilt wurde, finden die Bestimmungen der Abs. 1 und 2 keine Anwendung.

6. (6)Samtliche vom Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigen neben dem Entgelt zu erbrin-
gende Betrage haben auf einer Berechnungsgrundlage (Preisbasis) zu beruhen, die nicht langer
als ein Jahr, gerechnet vom Vertragsabschlul3, zurtckliegt. Die geleisteten Betrage sind im Falle
der Vertragsauflosung vor Baubeginn zurtckzuerstatten und mit dem sich aus 8 14 Abs. 1 Z 3 er-
gebenden Zinsfuld jahrlich zu verzinsen.

Art. 1 8 17a WGG Umfinanzierung von Beitragen o

1. (1)Abweichend von § 13 Abs. 2 konnen vom Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten neben
dem Entgelt geleistete Grund- und Baukostenbeitrage nachtraglich bis zum Ausmal gemald § 17
Abs. 1 unter sinngemalier Anwendung des § 13 Abs. 2b durch Eigen- oder Fremdmittel ersetzt
werden. Fir die sich daraus ergebende Anderung der Entgeltberechnung ist § 14 Abs. 1 sinnge-
mald anzuwenden.

2. (2)Im Falle einer Umfinanzierung gemal Abs. 1 hat der Mieter oder sonstige Nutzungsberech-
tigte — unabhangig von der Aufldsung seines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages - binnen
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acht Wochen insoweit einen Anspruch auf Ruckzahlung gemal3 § 17 Abs. 1.
3. (3)FUr die von der Bauvereinigung zur Umfinanzierung eingesetzten Eigen- oder Fremdmittel
konnen auch die Betrage gemal3 § 14 Abs. 7 Z 1 verwendet werden.

Art. 1 8 17b WGG Umfinanzierung von Fremdmitteln S

1. (1)Abweichend von § 13 Abs. 2 konnen von der Bauvereinigung zur Finanzierung der gesamten
Herstellungskosten eingesetzte Fremdmittel ganz oder teilweise durch Eigenmittel der Bauverei-
nigung ersetzt oder sonst umfinanziert werden, sofern sich dadurch die gemal3 8 14 Abs. 1 der
Berechnung des Entgelts zugrunde zu legenden Betrage jedenfalls nicht erhohen. § 13 Abs. 2b
und § 17a Abs. 3 sind sinngemal’ anzuwenden.

2. (2)Macht die Sachlage, insbesondere die Endfalligkeit von Finanzierungsanteilen, eine Um- oder
Anschlussfinanzierung nach den Grundsatzen des § 23 Abs. 1 notwendig, so andert sich das Ent-
gelt entsprechend; die dafur mal3geblichen Grundlagen - insbesondere die Hohe des jeweiligen
Zinssatzes - sind bei der nachstfolgenden Entgeltsvorschreibung dem Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten schriftlich bekanntzugeben (8 14 Abs. 1 zweiter Satz).

Art. 1 8 17¢ WGG Umfinanzierung von Eigenmitteln %

817c

Abweichend von § 13 Abs. 2 konnen von der Bauvereinigung zur Finanzierung der gesamten Herstel-
lungskosten eingesetzte Eigenmittel ganz oder teilweise durch Fremdmittel ersetzt werden, sofern sich
dadurch die gemal? 8 14 Abs. 1 der Berechnung des Entgelts zugrunde zu legenden Betrage nicht erho-
hen. 8 13 Abs. 2b und 8 17a Abs. 3 sind sinngemal anzuwenden.

Art. 1 8 18 WGG Zwingende Vertragsbestimmungen %

1. (1In Vertragen im Sinne des & 13 Abs. 1 sind die zu erbringenden Grund- und Baukosten ge-
trennt anzufuhren und Berechnungsgrundlagen (Preisbasis) aufzunehmen, die nicht langer als
ein Jahr, gerechnet vom Vertragsabschlul3, zurtickliegen und die, sofern mit der BaufUhrung nicht
innerhalb eines Jahres begonnen wird, mit Baubeginn entsprechend berichtigt werden. Ferner
sind in den Miet- oder sonstigen Nutzungsvertragen der in 8 17 Abs. 4 erster Satz angefuhrte
Zeitpunkt sowie jene Betrage anzufuhren, die im Zusammenhang mit dem erstmaligen Bezug
des Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstandes als Grund- und Baukostenbeitrage zu leisten
waren oder sind.

2. (2)Abweichend von Abs. 1 ist in Vertragen Uber die Vereinbarung eines Fixpreises gemal3 § 15a
oder 8 15d nur die diesem Preis zugrunde gelegte normale Ausstattung anzufuhren. Bei Sonder-
ausstattungen ist anzugeben, was davon im Fixpreis berucksichtigt ist.

3. (3)Die Bauvereinigung ist verpflichtet, jedem Vertragspartner binnen 5 Jahre nach erstmaligem
Bezug der Baulichkeit (Wohnung, Geschaftsraum) die Endabrechnung Uber die gesamten Her-
stellungskosten (8 13 Abs., 2) zu legen. Die Frist verlangert sich jeweils um ein Kalenderjahr, so-
fern das Bauvorhaben gefordert ist und die forderungsrechtliche Endabrechnung nicht spates-
tens 6 Monate vor ihrem Ablauf durch die Forderstelle genehmigt und bekanntgegeben wurde.
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Die Bauvereinigung hat ihren Vertragspartnern innerhalb von 3 Jahren nach Legung der Endab-
rechnung in geeigneter Weise Einsicht in die dazugehorigen Belege - bei Belegen auf Datentra-
gern Einsicht in Ausdrucke der Belege - zu gewahren. Auf Verlangen der Vertragspartner sind
von den eingesehenen Belegen auf inre Kosten Abschriften (Ablichtungen, weitere Ausdrucke)
anfertigen zu lassen.Einwendungen gegen die Hohe der dem Entgelt (Preis) zugrunde gelegten
gesamten Herstellungskosten (8 13 Abs. 2) sind binnen drei Kalenderjahren ab Legung der Ab-
rechnung gerichtlich (bei der Gemeinde, 8 39 MRG) geltend zu machen.

. (3a)Einwendungen gegen die Hohe des Fixpreises konnen nur wegen offenkundiger Unangemes-

senheit in den Fallen
1. 1.des & 15a nach schriftlicher Vereinbarung des Fixpreises, langstens sechs Monate nach
Bezug der Baulichkeit (Wohnung, Geschaftsraum),
2. 2.des 8§ 15d binnen sechs Monaten nach schriftlichem Angebot gemald 8 15e Abs. 1
gerichtlich geltend gemacht werden.

. (3b)Ein Fixpreis gemal? 88 15a und 15d ist offenkundig unangemessen, wenn er den ortsublichen

Preis fur frei finanzierte gleichartige Objekte - in den Fallen des § 15d unter Berucksichtigung der
vom Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu Ubernehmenden Verpflichtungen der Bau-
vereinigung - Ubersteigt.

. (4)Einwendungen gegen die Hohe des Entgelts, insbesondere auf Grund offenkundig unange-

messener Zinssatzvereinbarungen (8 14 Abs. 1 Z 2), kdnnen auch nach Ablauf der Frist gemaf’
Abs. 3, langstens jedoch binnen drei Jahren nach schriftlicher Bekanntgabe der zugrunde liegen-
den Entgeltsanpassungen gerichtlich geltend gemacht werden. § 16 Abs. 8 zweiter und dritter
Satz MRG sind sinngemal$ anzuwenden. 8 19 Abs. 1 letzter Satz bleibt unberuhrt.

. (5)Betrage die auf Grund einer unwirksamen (teilunwirksamen) Vereinbarung im Sinne des § 21

Abs. 1 Z 1 geleistet wurden, kdnnen innerhalb der Frist des Abs. 3 zuruckgefordert werden.

Art. 1 8 19 WGG Jahrliche Abrechnungen %

1.

(1)Eine die Baulichkeit verwaltende Bauvereinigung hat die Interessen aller Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten zu wahren sowie spatestens zum 30. Juni eines jeden Jahres jedem Mieter
oder sonstigen Nutzungsberechtigten je eine Abrechnung uber die Erhaltungs- und Verbesse-
rungsbeitrdge nach 8 14 Abs. 1 Z 5 einschlieRlich der Einnahmen aus der Vermietung oder Uber-
lassung von Dach- und Fassadenflachen zu Werbezwecken sowie Uber die Betriebskosten, die
Kosten von Gemeinschaftsanlagen und die offentlichen Abgaben nach § 14 Abs. 1 Z 7 fur das
vorausgegangene Kalenderjahr zu legen und in geeigneter Weise Einsicht in die Belege - bei Be-
legen auf Datentragern Einsicht in Ausdrucke der Belege - zu gewahren. Jeder Mieter oder sons-
tige Nutzungsberechtigte kann verlangen, dass die Ubersendung der Abrechnungen an ihn nicht
im Postweg, sondern durch elektronische Ubermittlung geschieht. Ebenso sind die nach § 14
Abs. 7 Z 2a und 3 sowie Abs. 8 Z 1 und 3 verwendeten und die nach 8 14 Abs. 5a erster und
zweiter Satz ermittelten Betrage in der jeweiligen Abrechnung auszuweisen. Auf Verlangen der
Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten sind von den eingesehenen Belegen auf ihre Kos-
ten Abschriften (Ablichtungen, weitere Ausdrucke) anfertigen zu lassen. Je ein Exemplar der Ab-
rechnung ist an einer geeigneten Stelle zur Einsicht aufzulegen. Soweit gegen die gelegten Ab-
rechnungen Uber die Betriebskosten, die Kosten von Gemeinschaftsanlagen und die 6ffentlichen
Abgaben nach 8 14 Abs. 1 Z 7 nicht binnen sechs Monaten ab Auflage begriindete Einwendun-
gen erhoben werden, gelten sie als endgultig gepruft und anerkannt.

. (2)Kommt die Bauvereinigung der im Abs. 1 ausgesprochenen Verpflichtung zur Abrechnung und

Einsichtsgewahrung nicht nach, so ist sie auf Antrag eines Mieters oder sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten vom Gericht dazu zu verhalten. 8 20 Abs. 4 des Mietrechtsgesetzes gilt sinngemali.

https://lwww.jusline.at/gesetz/wgg/gesamt

30/60


https://www.jusline.at/gesetz/mrg/paragraf/39
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/16
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu19
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu19
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu19
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu19

04.08.25, 09:11 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) - Gesamt - JUSLINE Osterreich

3. (3)Der Bundesminister fir wirtschaftliche Angelegenheiten kann durch Verordnung ONORMEN
bezeichnen, die in besonderem Mal3 geeignet sind, das Vorliegen der Voraussetzungen fur eine
ordnungsgemalle Abrechnung nach Abs. 1 festzustellen.

Art. 1 8 19a WGG Jahrliche Abrechnungen bei vermietetem Woh-

nungseigentum o

1. (1)Die jahrlichen Abrechnungen bei vermietetem Wohnungseigentum haben auf Grundlage des
8 34 WEG 2002 nach MalSgabe des § 14e fur das einzelne Wohnungseigentumsobjekt zu erfol-
gen.

2. (2)Als Grundlage fur eine ordentliche Einzelabrechnung gemafd Abs.1 haben die Bauvereinigung
oder ein ihr nachfolgender Verwalter gemals Abs. 4 die Abrechnung gemal3 8 34 WEG 2002 zu
gliedern in:

1. a)Betriebskosten im Sinne des § 21 Abs. 1 MRG - ausgenommen dessen Z 7,

2. b)offentliche Abgaben im Sinne des § 21 Abs. 2 MRG,

3. c)Verwaltungskosten,

4. d)besondere Aufwendungen im Sinne des § 24 MRG,

5. e)Kosten der Erhaltung und Verbesserung sowie

6. fidie Ubrigen Aufwendungen, die gemal$ § 14e dem Entgelt nicht zugrunde gelegt werden
durfen.

.(3)8 19 Abs. 1 und 2 sind sinngemald anzuwenden.

4. (4)Verfugt die Bauvereinigung nicht mehr Uber die Mehrheit der Miteigentumsanteile oder wird
sie vorher als Verwalterin durch das Gericht gemald § 21 Abs. 3 zweiter Fall WEG 2002 abberufen,
so kann die Eigentimergemeinschaft gemald 8 19 WEG 2002 auch eine andere naturliche oder
juristische Person zum Verwalter bestellen. Solange die Bauvereinigung Uber die Mehrheit der
Miteigentumsanteile verfligt, ist 8 37 Abs. 4 WEG 2002 fur nachtragliche Ubertragungen in das
Wohnungseigentum anzuwenden, die nicht gemal? 8 15c zugunsten der bisherigen Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten mit einer zuvor mindestens funfjahrigen Miet- oder Nutzungs-
dauer erfolgen, Anstelle eines Gutachtens gemald 8 37 Abs. 4 WEG 2002 hat die Bauvereinigung
diesen jedoch mit Angebotslegung eine Vorausschau gemald § 20 Abs. 2 WEG 2002 zu Ubermit-
teln.

w

Art. 1 8 19b WGG Schlussabrechnung bei nachtraglicher Woh-

nungseigentumsbegrindung %

8 19Db.

Im Fall einer nachtraglichen Wohnungseigentumsbegriindung hat die Bauvereinigung spatestens mit
Legung der ersten Abrechnung gemald § 19a fur alle Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstande fur
den Zeitraum bis zur Wohnungseigentumsbegrindung eine Abrechnung gemald 8 19 zu legen.
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Art. 1 8 19¢c WGG Zwischenabrechnung bei nachtraglichem Woh-

nungseigentumserwerb S

8 19c.

Die Bauvereinigung hat dem erwerbenden Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten eines nach
8§ 14e vermieteten Wohnungseigentumsobjekts fur den Zeitraum bis zur Wohnungseigentumsubertra-
gung spatestens mit der nachsten Abrechnung gemal? § 19a eine Zwischenabrechnung zu legen.

Art. 1 8 19d WGG Jahrliche Abrechnung gegenuber dem Woh-

nungseigentums-Mieter S

1. (1)Die Abrechnung gegenuber dem Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten eines von der
Bauvereinigung vermieteten Wohnungseigentumsobjekts ist jedenfalls als ordnungsgemald ge-
legt anzusehen, wenn sie

1. 1.die vom Verwalter (&8 19a Abs. 4) der Bauvereinigung als WohnungseigentUmerin ord-
nungsgemald gelegte Einzelabrechnung gemal? 8 19a und
2. 2.a)die insgesamt auf die vermieteten Wohnungseigentumsobjekte entfallenden, ange-
messenen Beitrage zur Rucklage gemald 8 14d Abs. 13,
1. b)die Kosten gemald § 14a fur Malinahmen im Inneren der Wohnungseigentumsob-
jekte
2. c)die Aufwendungen fur den Ersatz von Mieterinvestitionen gemaf$ 8 20 Abs. 5 so-
wie
3. 3.eine Gegenuberstellung mit den vom Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten ge-
leisteten (zu leistenden) Zahlungen
enthalt. Im Ubrigen ist § 19 Abs. 1 und 2 sinngemaf anzuwenden.

2.(2)Zu den Beitragen gemal Abs. 1 Z 2 lit. a ist das (anteilige) Ausmal der aus der Rucklage gemaf
8 31 WEG 2002 fur Erhaltung und Verbesserung verwendeten Betrage bekannt zu geben.

3. (3)Der Bundesminister fur Wirtschaft und Arbeit kann durch Verordnung auch nur diesbezugli-
che Teile von ONORMEN bezeichnen, die in besonderem MaR als Grund- und Vorlage fur eine
ordentliche Abrechnung gegenuber dem Wohnungseigentums-Mieter geeignet sind.

Art. 1 8§ 20 WGG Anwendung mietrechtlicher Bestimmungen %

1. (1)Fur die Uberlassung des Gebrauches einer Wohnung oder eines Geschaftsraumes aus dem Ti-
tel eines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages in einer Baulichkeit, die von einer Bauvereini-
gung im eigenen Namen errichtet worden ist oder auf die die Voraussetzungen des § 20a zutref-
fen, wird folgendes bestimmt:

1. 1.Wenn die Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstande der Baulichkeit im Eigentum (Bau-
recht) einer Bauvereinigung stehen,
1. a)gelten die 88 3 bis 6, 8 10, § 13 Abs. 3 zweiter Satz, die 88 15a bis 16a, 17 bis 18b,
8 18c Abs. 1,3 und 4,88 19 und 20, 8 21 Abs. 1 Z 7 und Abs. 6, § 22 sowie die Vertei-
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lungsgrundsatze des § 24 Abs. 1 und die 88 43, 45 und 47 des Mietrechtsgesetzes
nicht; dessen 88 37 bis 40 nur nach Maldgabe des 8 22 dieses Bundesgesetzes;
2. b)sind § 2 und die 88 7 bis 9 sowie die 88 11 bis 14, ausgenommen § 13 Abs. 3 zwei-
ter Satz, 8 15 mit der Malgabe, dass als Hauptmietzins im Sinne dessen Absatz 1
Z 1 dasnach § 14 Abs. 1 Z 1 bis 5 und 8 dieses Bundesgesetzes jeweils zuldssige
Entgelt gilt. 8 16b, 8§ 18c Abs. 2, 8 21 - ausgenommen dessen Abs. 1 Z 7 und Abs. 6 -
und die 88 23 und 24 - ausgenommen die Verteilungsgrundsatze des Abs. 1 -, die
88 25 bis 423, 46 - dessen Abs. 2 jedoch nach Mal3gabe der 88 13 Abs. 4 und 6 und
39 Abs. 18 Z 2 dieses Bundesgesetzes - und 46a bis 46¢, 49a und 52a des Miet-
rechtsgesetzes auf die Uberlassung des Gebrauches einer Wohnung oder eines Ge-
schaftsraumes aus dem Titel eines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages auch in
den Fallen anzuwenden, in denen 8 1 des Mietrechtsgesetzes anderes bestimmt;
3. ¢)sind abweichend von lit. b die 88 12 bis 14 MRG nicht anzuwenden und darf die
Mindestbefristungsdauer von drei Jahren fur Wohnungen gemald 8 29 Abs. 1 Z3
lit. b MRG nur unterschritten werden, wenn ein Miet- oder sonstiger Nutzungsver-
trag
1. aa)uber einen Mietgegenstand, der im Rahmen eines Beherberungsbetriebes
ohne touristische Nutzung mit einer Mindestbefristungsdauer von zwei Mo-
naten oder des Betriebes eines hierflr besonders eingerichteten Heimes fur
ledige oder betagte Menschen, Lehrlinge, jugendliche Arbeitnehmer, Schuler
oder Studenten oder
2. bb)iber Wohnungen oder Wohnraume gemald § 1 Abs. 2 Z 1a MRG oder
3. co)uber eine Wohnung oder Wohnraume mit einer sozialen Einrichtung, die
die Betreuung betreuungsbedurftiger Menschen wahrnimmt oder direkt mit
einer Betreuungsperson (einer Pflegekraft), oder einer Person, die in naher
Umgebung einen nahen Angehaorigen pflegt oder
4. dd)uber Mietgegenstande in Baulichkeiten, die gemalR § 2 Z 1 in absehbarer
Zeit, spatestens aber innerhalb von 18 Monaten in grofRerem Umfang saniert
werden oder
5. ee)in einem Studentenheim, das nicht ausgelastet ist, ein kurzfristiger Gast-
vertrag iSd § 5b Studentenheimgesetz mit Personen, die keine Studierenden
gemals § 4 Abs. 1 Studentenheimgesetz sind
abgeschlossen wird.

2. 2.Wenn ein Miet- oder sonstiger Nutzungsgegenstand der Baulichkeit im Wohnungseigen-

tum der Bauvereinigung steht, gelten die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes sowie die
in Z 1 lit. a und b genannten Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes.

. 2a.Wenn (Wohnungs-)Eigentum aus Anlass der Errichtung gemald den 88 15 und 15a ein-

geraumt oder an einem Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstand der Baulichkeit zuguns-
ten des bisherigen Mieters gemald den 8§ 15b bis 15i (Wohnungs-)Eigentum begrindet
(oder bereits begriindetes Eigentum veraul3ert) worden ist, gelten die Bestimmungen die-
ses Bundesgesetzes mit Ausnahme dessen § 15h nicht und jene des Mietrechtsgesetzes
nach Mal3gabe dessen § 1 Abs. 1, 2 und 4, sofern & 15h nichts anderes bestimmt.

. 2b.Wenn an einem Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstand der Baulichkeit sonst nach-

traglich Wohnungseigentum begrundet worden ist, gelten die in Z 3 genannten Bestim-
mungen dieses Bundesgesetzes.

. 3.Wenn nach der Errichtung der Baulichkeit

1. a)das Eigentum (Baurecht) an einen Erwerber Ubergeht, der keine gemeinnutzige
Bauvereinigung ist oder
2. b)die Bauvereinigung die Gemeinnutzigkeit verliert,
sind die Bestimmungen der & 8 Abs. 3 letzter Satz, 88 13 bis 15f, 88 15h bis 20 Abs. 1 Z 1
lit. b, 88 20 Abs. 1 Z 2 bis 22 und § 39 Abs. 8 bis 13, 18, 19, 21 und 24 bis 27 dieses Bun-
desgesetzes weiterhin sinngemal$ anzuwenden.
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6. 4.Der Artikel IV des 2. Wohnrechtsanderungsgesetzes ist sinngemald anzuwenden.

2. (2)Als weitere, die Bauvereinigung zur Kundigung berechtigende wichtige Grunde im Sinne des
8 30 des Mietrechtsgesetzes sind anzusehen:

1. 1.ab 1.Janner 1989, wenn fur das Miet- oder sonstige Nutzungsverhaltnis gemals 8 1
Abs. 2 Z 2 des Mietrechtsgesetzes auch seit dem 1. Janner 1986 nicht dessen §§ 30 bis 36,
wohl aber die 88 19 bis 23 des Mietengesetzes anzuwenden waren, und sich der Mieter
oder sonstige Nutzungsberechtigte weigert, der Erhéhung des Entgelts fir die Uberlas-
sung des Gebrauches seines Miet- oder Nutzungsgegenstandes auf den Betrag zuzustim-
men, der nach den Vorschriften dieses Bundesgesetzes zu entrichten ware;

2.2.ab 1.Juli 1991, wenn gemafd Schillingeroffnungsbilanzgesetz, BGBI. Nr. 190/1954, eine
Baulichkeit neu zu bewerten war sowie bis zum 31. Dezember 1981 den gemal? § 58
Abs. 3 Z 2 des Mietrechtsgesetzes auler Kraft getretenen Bindungen des Zinsstoppgeset-
zes, BGBI. Nr. 132/1954, unterlag, und sich der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte
weigert, der Erhohung des Entgelts fur die Uberlassung des Gebrauches seines Miet- oder
Nutzungsgegenstandes auf den Betrag zuzustimmen, der unter Anwendung des Schillin-
geroffnungsbilanzgesetzes und nach den Vorschriften dieses Bundesgesetzes zu entrich-
ten ware.

3. (3)Auf Kundigungen nach Abs. 2 ist § 33 Abs. 2 des Mietrechtsgesetzes sinngemald anzuwenden.

4. (3a)8 382f EO gilt fuUr ein diesem Bundesgesetz unterliegendes Miet- oder sonstiges Nutzungsver-
haltnis entsprechend.

5. (4)Eine Bauvereinigung in der Rechtsform einer Genossenschaft kann im Fall des § 12 oder § 14
des Mietrechtsgesetzes verlangen, dass die in den Nutzungsvertrag eintretende(n) Person(en)
der Genossenschaft als Mitglied beitritt/beitreten.

6. (5)Der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte einer Wohnung, der in den letzten zwanzig Jah-
ren vor Beendigung des Miet- oder sonstigen Nutzungsverhaltnisses in der zum Gebrauch Uber-
lassenen Wohnung Aufwendungen zur wesentlichen Verbesserung (8 9 des Mietrechtsgesetzes)
gemacht hat, die Uber seine Miet- oder sonstige Nutzungsdauer hinaus wirksam und von Nutzen
sind, hat bei Beendigung des Miet- oder sonstigen Nutzungsverhaltnisses Anspruch auf Ersatz
der Aufwendungen nach MafRgabe der folgenden Voraussetzungen:

1. 1.Der Anspruch auf Ersatz dieser Aufwendungen vermindert sich um eine jahrliche Ab-
schreibung. Das Ausmal3 dieser Abschreibung betragt fur jedes vollendete Jahr:

1.a)bei den Z 2 lit. a und b genannten Aufwendungen ein Zehntel,

2. b)bei den von einer Gebietskorperschaft aus offentlichen Mitteln geférderten Auf-
wendungen einen Bruchteil, der sich aus der Laufzeit der Forderung errechnet,

3. ¢)sonst ein Zwanzigstel.

2. 2.Ersatzfahige Aufwendungen sind:

1. a)die Errichtung oder die den Erfordernissen der Haushaltsfuhrung dienende Um-
gestaltung von Wasserleitungs-, Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Beheizungs- (einschliel3-
lich der Errichtung von Warmeversorgungsanlagen) oder sanitaren Anlagen in nor-
maler und dem jeweiligen Stand der Technik entsprechender Ausstattung sowie die
Erneuerung einer bei Beginn des Miet- oder sonstigen Nutzungsverhaltnisses vor-
handenen, aber schadhaft gewordenen Heiztherme oder eines solchen
Warmwasserboilers,

2. b)die ganzliche Erneuerung eines schadhaft gewordenen Fulibodens in einer dem
sonstigen Ausstattungszustand der Wohnung entsprechenden Ausfuhrung,

3. 0)andere gleich wesentliche Verbesserungen, insbesondere solche, die von einer
Gebietskorperschaft aus offentlichen Mitteln geférdert worden sind.

3. 3.Ein Anspruch auf Ersatz besteht nicht, wenn die Bauvereinigung berechtigterweise die
Zustimmung verweigert oder an die Verpflichtung zur Wiederherstellung des friheren Zu-
standes gebunden hat oder wenn die Bauvereinigung, weil inr der Mieter oder sonstige
Nutzungsberechtigte die wesentliche Veranderung nicht angezeigt hat, verhindert war, das
eine oder andere zu tun.
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4. 4.Der Anspruch auf Ersatz ist bei sonstigem Verlust des Anspruches der Bauvereinigung
vom Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten unter Vorlage von Rechnungen schrift-
lich anzuzeigen:

1. a.bei einvernehmlicher Auflosung des Miet- oder sonstigen Nutzungsverhaltnisses
spatestens 14 Tage nach Abschluss der Auflosungsvereinbarung,

2. b.bei Aufkindigung des Miet- oder sonstigen Nutzungsverhaltnisses durch den Mie-
ter oder sonstigen Nutzungsberechtigten spatestens 14 Tage nach Zustellung der
Aufkundigung an die Bauvereinigung,

3. 0)in allen Ubrigen Fallen binnen einer Frist von zwei Monaten ab Eintritt der Rechts-
kraft des Raumungstitels, bei friherer Zuruckstellung des Miet- oder Nutzungsge-
genstandes jedoch spatestens mit der Zurtckstellung.

5. 4a.Entspricht eine rechtzeitig erstattete Anzeige des Ersatzanspruches in Form oder Inhalt
nicht der Regelung der Z 4, so hat die Bauvereinigung den Mieter oder sonstigen Nut-
zungsberechtigten zur Verbesserung des Mangels binnen einer Frist von mindestens 14
Tagen aufzufordern. Der Verlust des Ersatzanspruches tritt nur ein, wenn der Mieter oder
sonstige Nutzungsberechtigte einer solchen Aufforderung nicht fristgerecht nachkommt.

6. 5.Der Ersatz der Aufwendungen gilt als eine Malinahme im Sinne des § 14a Abs. 2 Z 2
zweiter Halbsatz zweiter Fall und ist nach 8 19 Abs. 1 abzurechnen.

7. 6.Auf den Ersatzanspruch kann der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte im voraus
nicht rechtswirksam verzichten.

8. 7.Weitergehende Anspruche nach den §8 1097, 1036, 1037 des Allgemeinen Burgerlichen
Gesetzbuches bleiben unberthrt.

7.(6)Ist im Fall der Uberlassung des Gebrauchs einer Wohnung oder einer Geschéaftsraumlichkeit
aus dem Titel eines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages Abs. 1, mit Ausnahme dessen Z 23,
anwendbar, hat der Eigentumer (Miteigentumer, Wohnungseigentimer, Baurechtseigentimer)
aus Anlass einer Eigentumsubertragung, gemald 8 20 lit. b GBG 1955, BGBI. Nr. 39, Folgendes im
Grundbuch anmerken zu lassen: Bei Vermietung gelten die mietrechtlichen Bestimmungen des
WGG. Die Anmerkung darf, aulSer in den Fallen der 88 131 bis 136 GBG 1955, nicht geloscht wer-
den.

Art. 1 8 20a WGG Erwerb bestehender Baulichkeiten %

8 20a.

Die Uberlassung des Gebrauches einer Wohnung oder eines Geschaftsraumes aus dem Titel eines
Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages in einer Baulichkeit, die von einer Bauvereinigung zum Zwecke
der Sanierung groBeren Umfanges (8 2 Z 1 zweiter Satz und 8 13 Abs. 8) im Eigentum (Baurecht) erwor-
ben wurde, unterliegt im Umfang des § 20 den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes, wenn

1. 1.an der Wohnung oder am Geschdaftsraum im Zeitpunkt des Erwerbes kein aufrechtes Miet-
oder sonstiges Nutzungsverhaltnis bestanden hat oder

2. 2.ein an der Wohnung oder dem Geschaftsraum vor dem Erwerb begrindetes Miet- oder sonsti-
ges Nutzungsverhaltnis nach dem Erwerb aufgeldst worden ist oder

3. 3.der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte der Umwandlung seines Miet- oder sonstigen
Nutzungsverhaltnisses in ein solches nach den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes - nach
schriftlicher, verstandlicher Information Uber die daraus entstehenden Rechtsfolgen - schriftlich
zugestimmt hat.
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Art. 1 § 21 WGG Rechtsunwirksame Vereinbarungen %

1. (1)Vereinbarungen einer Bauvereinigung mit einem Mieter, sonstigen Nutzungsberechtigten oder
Erwerber einer Liegenschaft (Liegenschaftsanteiles) sind insoweit rechtsunwirksam, als sie

1.

2.

3.

4,

1.zum Nachteil des Vertragspartners der Bauvereinigung von den Bestimmungen der

88 13 bis 15, 15b bis 20 und 22 abweichen,

2.die dem Erwerber eines Siedlungshauses nach den 8§ 918 bis 921, 932 und 934 ABGB
zustehenden Rechte beschranken,

3.anlaRlich der Ubertragung eines Siedlungshauses die Unkindbarkeit von Verwaltungs-
vertragen fur eine fUnf Jahre Ubersteigende Frist vorsehen oder

4 Vereinbarungen vorsehen, die geeignet sind, die dem EigentUmer eines Siedlungshauses
zustehenden Nutzungs- und Verfugungsrechte aufzuheben oder zu beschranken, wie ins-
besondere Vereinbarungen Uber Vor- und Wiederkaufsrechte.

2. (2)Die Bauvereinigung ist verpflichtet, im Falle der Ubertragung des Eigentums an einem Sied-
lungshaus ohne Verzug, langstens jedoch innerhalb eines Jahres nach Erteilung der Benutzungs-
bewilligung, bei allfalligen friheren Beziehen nach diesem Zeitpunkt, die zur Einverleibung des Ei-
gentumsrechtes erforderlichen Antrage zu stellen und die hiefur notwendigen Urkunden zu er-
richten, sofern nicht sonstige gesetzliche Vorschriften entgegenstehen.

3. (3)Ist die Bauvereinigung mit der Stellung der Antrage oder Errichtung der Urkunden nach Abs. 2
saumig, so kann der Erwerber eines Siedlungshauses die Bauvereinigung auf die Einwilligung in
die Einverleibung seines Eigentumsrechtes bei dem Bezirksgericht klagen, in dessen Sprengel
das Siedlungshaus gelegen ist. Auf dieses Verfahren finden die Bestimmungen der Jurisdiktions-

norm,

RGBI. Nr. 111/1895, insbesondere deren 8 60 Abs. 2, und die ZivilprozeBordnung, RGBI.

Nr. 113/1895, mit der MalRgabe Anwendung, dald 8 43 Abs. 2 und 3 WEG 2002 sinngemal gilt.

4. (4)Vereinbarungen einer Bauvereinigung, die im Zusammenhang mit der Finanzierung ihrer Bau-
lichkeiten eingegangen werden, sind insoweit rechtsunwirksam, als sie die gemeinnutzige Bau-
vereinigung verpflichten, von den Vorschriften zur Erfullung ihres gesetzlichen Auftrages - insbe-
sondere von den 88 13 bis 20 und 23 - abzuweichen.

Art. 1 § 22 WGG Verfahren So

1. (1)Uber die Antrage in den im folgenden genannten Angelegenheiten entscheidet das fur Zivil-
rechtssachen zustandige Bezirksgericht, in dessen Sprengel die Baulichkeit gelegen ist:

1.
2.
3.
4.

1.Durchfuhrung von Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten (88 14a bis 14c);
2.Durchsetzung des Anspruchs auf Wiederherstellung (§ 7 Mietrechtsgesetz);
2a.Festsetzung des Preises (88 15b und 15¢);

3.Duldung von Eingriffen in das Miet- oder sonstige Nutzungsverhaltnis zur DurchfUhrung
von Erhaltungs-, Verbesserungs- und Anderungsarbeiten einschliellich des Anspruches
auf angemessene Entschadigung (8 8 Abs. 2 und 3 Mietrechtsgesetz);

. 4.Veranderung (Verbesserung) der zum entgeltlichen Gebrauch Uberlassenen Wohnung

oder des Geschaftsraumes (§ 9 Mietrechtsgesetz) sowie Ersatz von Aufwendungen auf
eine Wohnung (8 20 Abs. 5);

. 5.Wohnungstausch (8 13 Mietrechtsgesetz);
. 6.Angemessenheit des vereinbarten oder begehrten Preises (§ 15) und Entgelts (§ 13

Abs. 4 bis 6 und § 14);

. 6a.Geltendmachung offenkundiger Unangemessenheit des Fixpreises (8 15a und 8 15d);
. 6b.Festsetzung oder Neufestsetzung des Nutzwertes (§ 16 Abs. 4 und 5);

https://lwww.jusline.at/gesetz/wgg/gesamt

36/60


https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu21
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu21
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu21
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu21
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=BgblAlt&Bgblnummer=111/1895&SkipToDocumentPage=True
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=BgblAlt&Bgblnummer=113/1895&SkipToDocumentPage=True
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=BgblAlt&Bgblnummer=113/1895&SkipToDocumentPage=True
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu22
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu22
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu22
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/artikel1zu22
https://www.jusline.at/gesetz/wgg/paragraf/16

04.08.25, 09:11

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) - Gesamt - JUSLINE Osterreich

10. 6¢.Geltendmachung der offenkundigen Unangemessenheit von Zinssatzvereinbarungen
(814 Abs. 17 2),

11. 7 Verteilung der Kosten fur den Betrieb (8 14 Abs. 1 und § 16);

12. 8.Erhdhungen nach & 14 Abs. 2 bis 4 und § 14¢;

13. 9.Legung der Abrechnungen (88 19 bis 19¢);

14. 10.Anteil an den Betriebskosten und laufenden Abgaben, Anteil an den Auslagen fur die
Verwaltung, Anteil an den angemessenen Aufwendungen fur die Hausbetreuung, Anteil an
den besonderen Aufwendungen (8 14 Abs. 1 und § 16; 88 21, 23 und 24 Mietrechtsgesetz);

15. 11 Richtigkeit des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages und Ruckzahlung (8 14d);

16. 11a.Feststellung des Deckungsbetrages (8 14 Abs. 3a);

17.12.Hohe des nach 8 17 zurlckzuzahlenden Betrages;

18. 12a.Feststellung des nach den 88 15g Abs. 4 und 15i Abs. 4 zuldssigerweise begehrten
oder geleisteten Betrages;

19. 13.Ruckzahlung von Leistungen und Entgelten - ausgenommen Betrage nach & 14 Abs. 1,
8 14 Abs. 9 Z 2 oder 8 17 - die auf ungultigen und verbotenen Vereinbarungen im Sinne
des 8 27 des Mietrechtsgesetzes beruhen.

20. 13a.Legung der Endabrechnung Uber die Herstellungskosten (8 18 Abs. 3).

21.14.Hohe des ruckforderbaren Kautionsbetrages (&8 16b Mietrechtsgesetz)

2.(2)Bei Antragen nach Abs. 1 Z 6 und 6a, womit Einwendungen gegen die Hohe der dem Entgelt

(Preis) zugrunde gelegten gesamten Herstellungskosten oder gegen die Hohe des Fixpreises gel-
tend gemacht werden, gilt § 18 Abs. 3. Bei einem Antrag nach Abs. 1 Z 6, womit die Uberprifung
der Zulassigkeit des Entgelts oder Preises mit der Behauptung begehrt wird, die Berechnung ver-
stolle gegen § 13, weil die Baukostenverrechnung nicht vollstandig oder nicht richtig sei oder
Leistungen enthalte, die nicht oder nicht vollstandig erbracht worden seien, gilt folgendes:

1. 1.der belangten Bauvereinigung ist die Vorlage der Endabrechnung Uber die gesamten
Baukosten aufzutragen; der Vorlage ist ein Verzeichnis aller Vertragspartner im Sinne des
8 13 Abs. 1 der Bauvereinigung in diesem Zeitpunkt anzuschlie3en;

2. 2.nach Vorlage der Unterlagen nach Z 1 ist dem Antragsteller aufzutragen, binnen sechs
Monaten die behaupteten Berechnungsfehler kurz und vollstandig anzugeben; gleichzeitig
ist den von der Bauvereinigung genannten sowie dem Gericht sonst bekanntgewordenen
Ubrigen Vertragspartnern im Sinne des § 13 Abs. 1 mitzuteilen, daf3 sie berechtigt sind, in
gleicher Weise behauptete Berechnungsfehler binnen sechs Monaten anzugeben;

3. 3.s0dann hat das Gericht nach Durchfuhrung einer mundlichen Verhandlung durch ge-
sondert anfechtbaren Beschlul die Tatsachen, Uber welche auf Grund der Einwendungen
nach Z 2 Beweis zu erheben ist, genau zu bezeichnen;

4. 4.nach Rechtskraft des Beschlusses nach Z 3 ist ein zur Deckung der zur DurchfUhrung ei-
nes Sachverstandigenbeweises erforderlicher Kostenvorschuld zur Halfte der Bauvereini-
gung und zur Halfte den Parteien aufzuerlegen, die Einwendungen nach Z 2 erhoben ha-
ben.

3. (2a)lm Falle einer Baukostenverrechnung tber einen Generalunternehmer kann die Uberprifung

4.

der Zulassigkeit des Entgelts oder Preises mit der Behauptung begehrt werden, die Berechnung
verstolRe gegen 8 13, weil die Baukostenverrechnung Leistungen enthalte, die nicht oder nicht
vollstandig erbracht worden seien. Abs. 2 Z 1 bis 4 sind mit der Maldgabe anzuwenden, dass
1. 1.neben der Vorlage der Endabrechnung der gesamten Baukosten das dem Generalunter-
nehmervertrag zugrunde liegende Leistungsverzeichnis anzuschlie8en ist und
2. 2.nach Vorlage der Unterlagen nach Z 1 dem Antragsteller aufzutragen ist, binnen sechs
Monaten die behauptete Minderleistung kurz und vollstandig anzugeben.
(3)Gilt der Verteilungsschlussel fur die Kosten fur den Betrieb (8 14 Abs. 1 und § 16) gemal? & 32
Abs. 1 zweiter Satz WEG 2002 auch fur die Miteigentimer der Liegenschaft, so stehen jedem die-
ser MiteigentUmer in den im Abs. 1 Z 7 angefuhrten Angelegenheiten die in Abs. 4 und 5 einge-
raumten Rechte und Pflichten in gleicher Weise wie einem Mieter oder Nutzungsberechtigten zu.
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5. (4)lm Ubrigen gelten in den in Abs. 1 angefiihrten Verfahren die allgemeinen Bestimmungen
Uber das gerichtliche Verfahren in Rechtsangelegenheiten aul3er Streitsachen mit denin § 37
Abs. 2, Abs. 2a, Abs. 371, 6,8 bis 17, 19 und 20 und Abs. 4 sowie in den 88 38 bis 40 MRG ge-
nannten und den folgenden Besonderheiten:

1.1.In einem Verfahren, das von einem oder mehreren Mietern oder sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten einer Baulichkeit gegen die Bauvereinigung eingeleitet wird, ist der verfahrens-
einleitende Antrag auch jenen anderen Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu-
zustellen, deren Interessen durch eine stattgebende Entscheidung dartber unmittelbar
beruhrt werden konnten; diesen Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten ist Gele-
genheit zur Teilnahme am Verfahren zu geben, wofur es genugt, wenn sie zu einem Zeit-
punkt, zu dem dies noch zuldssig ist, Sachvorbringen erstatten konnen.

2.2.In einem Verfahren, das von der Bauvereinigung gegen Mieter oder sonstige Nutzungs-
berechtigte einer Baulichkeit eingeleitet wird, kommt Parteistellung auch jenen anderen
Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten der Baulichkeit zu, deren Interessen durch
eine stattgebende Entscheidung Uber den Antrag unmittelbar berthrt werden kénnten.

3. 3.Die Zustellung an die anderen, in ihren Interessen unmittelbar berthrten Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten der Baulichkeit nach Z 1 kann durch Anschlag an einer
fur alle Hausbewohner deutlich sichtbaren Stelle des Hauses (bei mehreren Stiegenhau-
sern an einer entsprechenden Mehrzahl solcher Stellen) vorgenommen werden. Der An-
schlag darf frihestens nach 30 Tagen abgenommen werden. Die Zustellung des verfah-
renseinleitenden Antrags gilt mit Ablauf dieser Frist als vollzogen, spatere Zustellungen
hingegen schon mit dem Anschlag. Die Gultigkeit der Zustellung wird dadurch, dass der
Anschlag noch vor Ablauf dieser Frist abgerissen oder beschadigt wurde, nicht berdhrt.

4. 4 Kommt in einem Verfahren nach Z 2 mehr als sechs Mietern oder sonstigen Nutzungs-
berechtigten Parteistellung zu, so kann die Zustellung an diese Mieter oder sonstigen Nut-
zungsberechtigten durch Anschlag nach Z 3 und damit verbundene individuelle Zustellung
an einen dieser Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten, der vom Gericht zu bestim-
men ist, vorgenommen werden.

5. 5.Zustellungen an die Bauvereinigung konnen auch zu Handen der von der Bauvereini-
gung zur Verwaltung der Liegenschaft bestellten gemeinnutzigen Bau- oder Verwaltungs-
vereinigung vorgenommen werden.

6. 6.In den in Z 1 angefuhrten Verfahren erstreckt sich die Rechtskraft von antragsstattge-
benden SachbeschlUssen Uber Feststellungsbegehren auf alle Mieter und sonstigen Nut-
zungsberechtigten, denen der verfahrenseinleitende Antrag nach Z 1 zugestellt wurde.

(Anm.: Abs. 5 aufgehoben durch BGBI. | Nr. 124/2006)

Art. 1 8 23 WGG Rechnungslegung, Wirtschaftlichkeit der Ge-

schaftsfihrung und Verwaltung %

1. (1)GeschaftsfUhrung und Verwaltung einer gemeinnutzigen Bauvereinigung mussen den Grund-
satzen der Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit und Zweckmal3igkeit entsprechen.

2. (1a)Nach den Grundsatzen des Abs. 1 hat die Bauvereinigung insbesondere auch die nachtragli-
che Verpflichtung, entsprechend der Entwicklung auf dem Kapitalmarkt angemessene Darle-
henskonditionen (8 14 Abs. 1 Z 2) zu vereinbaren.

3. (2)Die Rechnungslegung gemeinnutziger Bauvereinigungen hat unabhangig von deren Grol3e
und Rechtsform grundsatzlich in Anwendung der Bestimmungen des Unternehmensgesetzbu-
ches und des § 260 des Aktiengesetzes in der Fassung des Artikels IIl des 2. WAG und unter Be-
dachtnahme auf den gesetzlich festgelegten Geschaftskreis (8 7) zu erfolgen.
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(3)Der Bundesminister fur wirtschaftliche Angelegenheiten kann durch Verordnung Richtlinien
erlassen, die unter BerUcksichtigung branchenublicher Verhaltnisse Regelungen zur Sicherung
einer ordnungsgemalien Geschaftsfuhrung und Geschaftsgebarung zu enthalten haben.

. (4)Der Bundesminister fur Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft hat im Einvernehmen mit

dem Bundesminister fur Justiz unter Berucksichtigung der gesetzlichen Rucklage gemals 8 10
Abs. 6 die nahere Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung unter Anwen-
dung der 88 224 und 231 UGB nach Mal3gabe des Abs. 2 und entsprechend verbindliche Form-
blatter durch Verordnung festzulegen.

. (4a)Der Bundesminister fur wirtschaftliche Angelegenheiten kann durch Verordnung Richtlinien

erlassen, die auf der Grundlage des § 15a nahere Bestimmungen uber die Berechnung des Fix-
preises, insbesondere auch Uber die Hohe des Pauschalsatzes zur Risikoabgeltung, der sich nach
den Kosten einer Bankgarantie zur Sicherstellung der Anspruche des Wohnungseigentumsbe-
werbers zu richten hat, sowie Uber die Vereinbarkeit des Fixpreises mit den Grundsatzen des
Abs. 1 im Hinblick auf die Sicherung einer ordnungsgemafen Geschaftsfuhrung und Geschafts-
gebarung zu enthalten haben.

. (4b)Der Fixpreis nach § 15a ist innerhalb einer Bandbreite zu ermitteln. Die Untergrenze dieser

Bandbreite bemisst sich nach den Kosten des Grunderwerbs, zuzuglich einer Abgeltung fur not-
wendige und nutzliche Aufwendungen und der Finanzierungskosten, und den Baukosten gemaf?
8 13 Abs. 2, ihre Obergrenze nach den Grund- und Baukosten sowie den Rucklagen gemal3 § 13
Abs. 1 zuzuglich eines Pauschalsatzes zur Risikoabgeltung.

. (4c)Der nach § 15d zu ermittelnde Fixpreis ist ausgehend vom Substanzwert, unter Bedacht-

nahme auf den Verkehrswert im Zeitpunkt des Anbots der Fixpreisvereinbarung, oder ausge-
hend von 8 15a (8 23 Abs. 4b), unter Bedachtnahme auf eine jeweils sachgerechte und angemes-
sene Absetzung fur Abschreibung und eine Wertsicherung zu berechnen.In der Ermittlung des
Barkaufpreises sind in der Vereinbarung insbesondere die anteilige Ubernahme aller Verpflich-
tungen der Bauvereinigung (815b Abs. 1 lit. ¢) und die Einmalbetrage (8 17), zu berutcksichtigen.
Der Fixpreis muss mindestens dem Buchwert entsprechen und in ihm muss jedenfalls die
Summe aus nachfolgenden Kosten Deckung finden:

1. a)die anteiligen Verpflichtungen der Bauvereinigung,

2. b)die anteilig von ihr eingesetzten Eigenmittel,

3. o)die von der Bauvereinigung zu leistenden Betrdge bei einer erforderlichen Berichtigung
des Vorsteuerabzugs,

4. d)die anteiligen Kosten der Wohnungseigentumsbegriundung, der Verwertung und der In-
formation der Mieter und sonstigen Nutzungsberechtigten, wie im Besonderen tUber for-
derungsrechtliche Auswirkungen.

5. e)bei bereits bestehendem Wohnungseigentum die anteilige Hohe der Rucklage gemal3
8 31 WEG 2002

. (4d)Die Bauvereinigung ist verpflichtet, in Zweifelsfallen - insbesondere bei einem unwirtschaft-

lich hohen energetischen Sanierungsbedarf (§ 14a Abs. 2 Z 5) - in einer unternehmensinternen
Kalkulation die Kosten einer umfassenden Sanierung den Kosten eines Abbruchs samt den Kos-
ten der Errichtung einer Baulichkeit in raumlicher Nahe (8§ 2 Z 1) gegenUber zu stellen. Die Sinn-
haftigkeit einer umfassenden Sanierung trotz unwirtschaftlich hoher Sanierungskosten ist zu be-
grunden.

(4e)Die Bauvereinigung ist verpflichtet, im Fall umfassender Sanierungen unternehmensintern
die wirtschaftliche Zweckmaligkeit von Nachverdichtungen gem. 8 13 Abs. 7, einschliel3lich deren
technischer Machbarkeit, zu prufen.

(5)Vor Erlassung einer Verordnung gemal$ Abs. 3 und 4a ist auch jeder Revisionsverband im
Sinne des 8 5 Abs. 1 anzuhdren.
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Art. 1 8 24 WGG Zuverlassigkeit der Verwaltung %

1. (1)Es durfen keine Tatsachen vorliegen, welche die Annahme rechtfertigen, daf$ ein dem sat-
zungsmalligen Zweck oder den guten Sitten entsprechender Geschaftsbetrieb nicht stattfindet
oder nicht stattfinden wird. Im Vorstand, im Aufsichtsrat, als Geschaftsfuhrer, Prokurist oder
Handlungsbevollmdchtigter der Bauvereinigung durfen nur Personen tatig sein, bei denen keine
Tatsachen vorliegen, die Zweifel an ihrer geschaftlichen Zuverlassigkeit rechtfertigen. Mit einer
Organwalterschaft durfen nur Personen betraut werden, die nach ihrer Ausbildung, inrer berufli-
chen sowie bisherigen Tatigkeit bei gemeinnUtzigen Bauvereinigungen Gewahr fur eine ord-
nungsmafige Aufgabenerfullung bieten.

2. (2)Der Bundesminister fur Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft kann durch Verordnung
Richtlinien zu erlassen, die unter Berucksichtigung insbesondere der branchenublichen Verhalt-
nisse aber auch der in anderen Regelungsbereichen und Branchen festgelegten Anforderungen
Vorschriften Uber die personliche Eignung und Zuverldssigkeit des in Abs. 1 genannten Perso-
nenkreises zu enthalten haben. Dabei konnen auch nahere Regelungen tUber branchen- oder un-
ternehmensintern umzusetzende MaRnahmen zur Durchsetzung dieser Voraussetzungen ge-
troffen werden. In den Richtlinien sind auch Vorgaben Uber branchen- oder unternehmensintern
umzusetzende Mallnahmen zugunsten einer verantwortungsvollen Unternehmensfuhrung und -
kontrolle sowie Vorgaben Uber Regelungen zur Einhaltung besonderer ethischer Standards zu
treffen. Vor Erlassung der Verordnung ist auch jeder Revisionsverband im Sinne des § 5 Abs. 1
anzuhoren.

Art. 1 8 25 WGG Vergltungen S

§ 25.

Samtliche Vergutungen, Aktiv- und Pensionsbezuge sowie Reisegebuhren fur die Mitglieder des Vor-
standes, Geschaftsfuhrer, Mitglieder des Aufsichtsrates und fur Angestellte gemeinnutziger Bauvereini-
gungen sowie deren Beteiligungsgesellschaften mussen in einem angemessenen Verhaltnis zur finanzi-
ellen Leistungskraft der Unternehmen, zum Umfang ihrer Bau- und Verwaltungstatigkeit sowie den Be-
zugsobergrenzen gemald 8 26 stehen. Bei der Anschaffung von Dienstkraftwagen sind die jeweils gel-
tenden Vorschriften gemald der PKW-Angemessenheitsverordnung, BGBI. Il Nr. 466/2004, anzuwenden.

Art. 1 8 26 WGG Bezlige von Vorstandsmitgliedern und Geschafts-
fihrern S

8 26.

Fur Anstellungsvertrage bei Bestellung von neuen Mitgliedern des Vorstands sowie von neuen Ge-
schaftsfuhrern gemeinnutziger Bauvereinigungen sind 8 7 Abs. 1 Z 2 Stellenbesetzungsgesetz, BGBI. |
Nr. 26/1998, sowie die 88 2 und 3 Bundes-Vertragsschablonenverordnung, BGBI. II Nr. 254/1998, in
den jeweils geltenden Fassungen sinngemald anzuwenden. Bestehende Anstellungsvertrage konnen
wahlweise unter Anwendung von §8 25 und 26 in der aktuellen Fassung umgestellt werden.
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Art. 1 § 27 WGG Rechtswirkungen der Anerkennung %

§27.
Einer Bauvereinigung, die auf Grund der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes als gemeinnutzig aner-
kannt ist, obliegen folgende Verpflichtungen:

1. 1.Der Vorstand (Geschaftsfuhrer) hat nach Ablauf jedes Geschaftsjahres der Landesregierung,
der Finanzbehorde und dem Revisionsverband den Jahresabschlul3 des abgelaufenen Geschafts-
jahres zusammen mit dem Lagebericht binnen vier Wochen nach Erstellung vorzulegen.

2. 2.Die Bauvereinigung hat sich den Prufungen durch den Revisionsverband und den von der Lan-
desregierung angeordneten Prufungen zu unterziehen.

3. 3.Auf Verlangen der Landesregierung hat die Bauvereinigung eine Stellungnahme zu den Pru-
fungsberichten innerhalb einer von der Landesregierung festzusetzenden Frist vorzulegen. Sie
ist weiters verpflichtet, der Landesregierung alle fur die Austbung des Aufsichtsrechtes (8 29) er-
forderlichen Auskunfte zu erteilen und den von der Landesregierung erteilten Anordnungen
nachzukommen.

4. 4 Die Bauvereinigung hat den in den Prufungsberichten enthaltenen Beanstandungen innerhalb
angemessener Frist durch geeignete Malsnahmen Rechnung zu tragen.

5. 5.Die Bauvereinigung ist verpflichtet, die Landesregierung so zeitgerecht von der Anberaumung
einer General- oder Hauptversammlung zu verstandigen, dal3 sie zu dieser einen Vertreter ohne
Stimmrecht entsenden kann. Der Vertreter ist auf sein Verlangen zu horen.

6. 6.Die Auflosung der Bauvereinigung sowie jede Veranderung im Vorstand, in der Geschaftsfuh-
rung und im Aufsichtsrat sowie jede Anderung des Genossenschaftsvertrages (Gesellschaftsver-
trag, Satzung), das Bestehen von Verwandtschaftsverhaltnissen im Sinne des 8 9a Abs. 4 zwi-
schen den Organwaltern und das Bestehen von Treuhandschaften, sind dem Revisionsverband
und der Landesregierung unverzuglich bekanntzugeben.

Art. 1 8 28 WGG Uberwachung und Durchfiihrung der Prifung S

1. (1)Fur die DurchfUhrung der Prufung (8 5) von Genossenschaften gilt das
Genossenschaftsrevisionsgesetz 1997, BGBI. | Nr. 127, Art. |, mit den in den nachstehenden Ab-
satzen sowie in den 88 23 und 29 angefuhrten Erganzungen und Abweichungen. Auch bei Bau-
vereinigungen in der Rechtsform der Gesellschaft mit beschrankter Haftung oder der Aktienge-
sellschaft hat die Prufung diesen Vorschriften zu entsprechen.

2. (2)Der Leiter der Prufungsstelle wird auf Vorschlag des Obmannes von der Generalversammlung
bestellt. Malsgebend fur die Tatigkeit der Prufer sind neben den Bestimmungen dieses Bundes-
gesetzes die einschlagigen Gesetze und sonstigen Vorschriften, die Prufungsrichtlinien und der
Genossenschaftsvertrag (Gesellschaftsvertrag, Satzung) der zu prufenden Bauvereinigung. Der
Beginn und der Schluf8 der Prufung ist vom Prufer der fur die zu prufende Bauvereinigung zu-
standigen Landesregierung unverzuiglich zu melden.

3. (3)Die regelmaBige Prufung ist in jedem Geschaftsjahr vor Feststellung des Jahresabschlusses
durchzufuhren. Der Jahresabschluf ist unter Einbeziehung der BuchfUhrung und des Lagebe-
richtes zu prufen und unter Anwendung der Vorschriften des § 274 UGB mit einem Bestati-
gungsvermerk zu versehen. Hat keine Prufung stattgefunden, so darf der Jahresabschlufé nicht
festgestellt werden; ein trotzdem festgestellter Jahresabschlul? ist rechtsunwirksam.

4. (4)Die Prufung hat sich unter Bedachtnahme auf Artikel V 8 2 Abs. 2 des
Genossenschaftsrevisionsrechtsanderungsgesetzes 1997 auch auf die Einhaltung des § 1 Abs. 2
und der 88 3 bis 27 zu erstrecken.
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5. (5)Der Revisionsverband hat, wenn er es fur erforderlich halt oder wenn es die Landesregierung
verlangt, auch auBerordentliche Prufungen durchzufuhren.
6. (6)Stellt die Bauvereinigung die in den Prufungsberichten festgestellten Mangel innerhalb einer
angemessenen Frist nicht ab, ist dies der Landesregierung mitzuteilen.
7.(7)Die Prufungsberichte sind vom Revisionsverband spatestens drei Monate nach Beendigung
der Prufung der Landesregierung und der zustandigen Finanzbehdrde vorzulegen. Wenn be-
hordliche Malinahmen dringend erforderlich erscheinen, ist das Prufungsergebnis unverzuglich
der Landesregierung und der zustandigen Finanzbehorde mitzuteilen.
8. (8)Den Prufungsberichten ist ein Auszug anzuschliel3en, der in Ubersichtlicher Form folgende An-
gaben Uber die geprufte Bauvereinigung enthalt:
1. 1.den letzten gepruften Jahresabschluld mit dem Bestatigungs- oder Priufungsvermerk und
dem Gebarungsvermerk,
2. 2.gegebenenfalls die Grinde, die zu einer Einschrankung oder Versagung des Bestati-
gungs- bzw. Prufungsvermerkes oder des Gebarungsvermerkes gefuhrt haben,
3. 3.die Namen der Mitglieder des Vorstandes bzw. der Geschaftsfuhrer und die Namen der
Mitglieder des Aufsichtsrates im Zeitpunkt der Prifung,
4. 4 die Zahl der verwalteten Wohnungen zum Bilanzstichtag,
5. 5.die Zahl der im letzten Jahr, auf das sich die Prufung bezieht, und in den beiden diesem
vorangegangenen Jahren fertiggestellten Wohnungen,
(Anm.: Z 6 aufgehoben durch BGBI. Nr. 800/1993)
1. 7.die HOhe des Eigenkapitalanteils, der sich gemals § 7 Abs. 6 errechnet.
9. (9)Die Kosten der Prufungen durch den Revisionsverband einschlieBlich der Prifungen gemal3
8 29 Abs. 2 sind von der Bauvereinigung zu tragen.

§ 29 WGG S

§ 29.
(Anm.: Abs. 1 Inkrafttreten)

1. (7)Hatte die letzte Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten fur die Aufteilung der Energie-
kosten zu erfolgen:
1. 1.vor dem 1. Oktober 1992 nicht unter Anwendung des 8 14 Abs. 1 zweiter Satz WGG
oder
1. 2.vor dem 31. Dezember 1992 nicht unter Anwendung des 8 19 Abs. 1 Z 1 zweiter Halb-
satz WEG 1975 oder 3. vor dem 1. Oktober 1992 nicht unter Anwendung des § 24 Abs. 1
MRG,

so gelten - frUhestens mit Wirkung ab 1. Janner 1994 - die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes nur
dann, wenn alle Warmeabnehmer mit dem Warmeabgeber dies schriftlich vereinbaren.

Art. 1 § 31 WGG Antrag auf Anerkennung S

8 31.

Der Antrag auf Anerkennung einer Bauvereinigung als gemeinnutzig ist beim Amt der Landesregierung
einzubringen. Dem Antrag sind die zur Beurteilung des Antrages erforderlichen Unterlagen, wie insbe-
sondere der Auszug aus dem Firmenbuch, die beglaubigte Abschrift des Genossenschaftsvertrages
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(Gesellschaftsvertrag, Satzung) sowie die zur Beurteilung der wirtschaftlichen Verhaltnisse erforderli-
chen Unterlagen anzuschliel3en.

Art. 1 8 32 WGG Ortliche Zustandigkeit %

§32.
Ortlich zustandig ist jene Landesregierung, in deren Bereich die Bauvereinigung ihren Sitz hat.

Art. 1 8 33 WGG Entscheidung %

1. (1)Bescheide nach den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes haben schriftlich zu ergehen.

2. (2)Partei ist die Bauvereinigung und im Verfahren gemald den 8§ 7 Abs. 4, 10a Abs. 1, 10b, 29
Abs. 3, 30, 34 und 35, 36 und 36b die Finanzbehorde, in deren Bereich die Bauvereinigung ihren
Sitz hat. In Verfahren gemalé den 88 7 Abs. 4 und 10b ist dem Revisionsverband (8 5), dem die
Bauvereinigung angehort, Gelegenheit zur Auerung zu geben. In Verfahren gemalk den §§ 10a,
29 Abs. 3, 30, 34 bis 36 und 36b ist der Revisionsverband Partei. Er hat das Recht verfahrenslei-
tende Antrage zu stellen sowie Rechtsmittel zu ergreifen, einschlieSlich der Erhebung von Be-
schwerden an das Verwaltungsgericht sowie Revisionen, Fristsetzungsantrage oder Beschwerden
an Gerichtshofe des 6ffentlichen Rechts. Der Revisionsverband ist zur Durchfuhrung seiner Inter-
essenvertretungsaufgabe insbesondere berufen, Stellungnahmen zu Gesetzesentwurfen und
Gesetzesvorhaben zu erstatten.

3. (3)Die Bauvereinigung ist verpflichtet, zur Beschleunigung der Entscheidung in jeder Weise beizu-
tragen, insbesondere alle erforderlichen Unterlagen fristgerecht vorzulegen. Soweit durch die
nicht fristgerechte Vorlage das Verfahren schuldhaft verzégert wird, sind die daraus erwachsen-
den Kosten der Bauvereinigung aufzuerlegen.

Art. 1 8 34 WGG Anerkennung der Gemeinnutzigkeit %

1. (1)Eine Bauvereinigung ist auf ihren Antrag von der Landesregierung nach Anhérung der Finanz-
behorde mit Bescheid als gemeinnttzig anzuerkennen, wenn die Erfullung der in diesem Bun-
desgesetz angefuhrten Voraussetzungen rechtlich und tatsachlich, insbesondere durch eine Ver-
ankerung im Genossenschaftsvertrag (Gesellschaftsvertrag, Satzung) gewahrleistet ist.

2. (2)Waren die Voraussetzungen fur die Anerkennung bereits im Zeitpunkt der Antragstellung vor-
handen, ist die Anerkennung mit Ricksicht auf diesen Zeitpunkt auszusprechen.

Art. 1 8 35 WGG Entziehung der Anerkennung %

1. (1)Die Anerkennung kann nur mit Bescheid entzogen werden. Der Finanzbehorde kommt ein An-
tragsrecht auf Einleitung eines Verfahrens zur Entziehung der Anerkennung der Gemeinnutzig-
keit zu. Ein einseitiger Verzicht durch die Bauvereinigung ist unzulassig.
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2. (2)Die Anerkennung ist unbeschadet der Bestimmungen des § 29 zu entziehen, wenn

1. 1.der Genossenschaftsvertrag (Gesellschaftsvertrag, Satzung) der Bauvereinigung den Vor-
schriften dieses Bundesgesetzes nicht mehr entspricht;

2. 2.der tatsachliche Geschaftsbetrieb der Bauvereinigung den Bestimmungen dieses Bun-
desgesetzes oder einer nach den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes erlassenen Ver-
ordnung zuwiderlauft;

3. 3.die Bauvereinigung sich der Prifung durch den Revisionsverband oder der Aufsicht
durch die Landesregierung beharrlich entzieht;

4. 4 die Bauvereinigung den ihr gemal3 § 27 obliegenden Verpflichtungen nicht nachkommt.

3. (3)Die Landesregierung kann von der Entziehung der Anerkennung der Gemeinnutzigkeit abse-
hen, wenn die Mitglieder des Vorstandes oder des Aufsichtsrates oder die Geschaftsfuhrer, wel-
che den Entzienungsgrund vorsatzlich oder grob fahrlassig herbeigefuhrt haben, nach Aufforde-
rung durch die Landesregierung binnen angemessener Frist inrer Funktion enthoben worden
sind.

4. (4)Die Landesregierung hat den Spruch des Bescheides, mit dem die Anerkennung entzogen
wurde, auf Kosten der Bauvereinigung im Amtsblatt zu veroffentlichen.

Art. 1 8 36 WGG Rechtswirkung der Entziehung %

1. (1)Bei Entziehung der Anerkennung hat die Landesregierung, nach Anhorung des zustandigen Fi-
nanzamtes, der Bauvereinigung eine gemald den Grundsatzen des Abs. 3 zu bemessende, zu-
nachst vorlaufige Geldleistung aufzuerlegen.

2. (2)Die endgultige Geldleistung ist, nach Anhérung der nach dem Sitz der Bauvereinigung zustan-
digen Finanzbehorde, unter Berucksichtigung der vorlaufigen Geldleistung so zu bemessen, dass
den Mitgliedern (Genossenschaftern, Gesellschaftern) kein hoherer vermogensrechtlicher Vortell
als im Falle ihres Ausscheidens (8 10 Abs. 2) oder der Auflosung der Bauvereinigung (8 11 Abs. 1)
zukommt.

3. (3)Die vorlaufige Geldleistung gemald Abs. 1 und die endgultige Geldleistung gemald Abs. 2 sind
auf Grundlage des letzten Jahresabschlusses zu bemessen, fur den ein uneingeschrankter Besta-
tigungsvermerk und ein uneingeschrankter Gebarungsvermerk eines Revisionsverbandes erteilt
wurden. Dabei sind, bei der Bemessung der vorlaufigen Geldleistung die in diesem Jahresab-
schluss ausgewiesenen Aktiv- und Passivwerte zugrunde zu legen und bei der Bemessung der
endgultigen Geldleistung die im gewohnlichen Geschaftsverkehr erzielbaren Werte (Verkehrs-
werte) fUr die in diesem Jahresabschluss ausgewiesenen Vermogensgegenstande und Schulden
zum Zeitpunkt der Rechtskraft eines Bescheides nach § 35 Abs. 1.

4. (4)Die ErfUllung der in den Abs. 1 bis 3 genannten Leistungen kann im Verwaltungswege erzwun-
gen werden.

5. (5)Die gesamten erbrachten Geldleistungen sind von der Landesregierung fur Zwecke des ge-
meinnUtzigen Wohnungswesens zu verwenden.

Art. 1 § 36a WGG Verwendung des Steueraufkommens %

8 36a.

Soweit eine als gemeinnUtzig anerkannte Bauvereinigung fur Einkinfte aus der Verwaltung von Eigen-
kapital im Sinne des 8 7 Abs. 6 nach Maligabe des Kdrperschaftsteuergesetzes 1988 unbeschrankt
steuerpflichtig wurde, ist das betreffende Aufkommen an Korperschaftsteuer auf das Land aufzuteilen,
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in dem die Bauvereinigung ihren Sitz hat. Diese Ertrage sind fur Zwecke des gemeinnutzigen Woh-

nungswesens zu verwenden.

Art. 1 8 37 WGG Firma und Register %

1. (1)Eine Bauvereinigung, die nicht auf Grund der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes als ge-
meinnUtzig anerkannt ist, darf sich offentlich oder im Geschaftsverkehr nicht als gemeinnutzige
Bauvereinigung bezeichnen. Ihre Firma darf nicht die Bezeichnung ,gemeinnutzig” enthalten.

2. (2)Die Gerichte haben den Landesregierungen und dem Revisionsverband die Eintragungen in
das Firmenbuch mitzuteilen, die eine Anderung des Vorstandes (der Geschéftsfiihrung), des Ge-
nossenschaftsvertrages, des Gesellschaftsvertrages oder der Satzung, die Auflosung oder die Lo-
schung einer als gemeinnutzig anerkannten Bauvereinigung betreffen.

3. (3)Die Landesregierung hat den Gerichten, die Firmenbuch fuhren, sowie der Finanzbehdrde und
dem Revisionsverband die auf Grund dieses Bundesgesetzes ergangenen Entscheidungen be-
treffend die Anerkennung, der Finanzbehérde und dem Revisionsverband Uberdies die Anderun-
gen gemald Abs. 2 mitzuteilen.

Art. 1 8 38 WGG Strafbestimmungen S

1. (1)Wer denim § 37 Abs. 1 ausgesprochenen Verboten zuwiderhandelt, begeht eine Verwaltungs-
Ubertretung und ist von der Bezirksverwaltungsbehdorde mit einer Geldstrafe bis zu 7 260 € zu
bestrafen.

2. (2)Neben der Strafe kann angeordnet werden, dalé das Straferkenntnis innerhalb bestimmter
Frist auf Kosten des Verpflichteten zu veroffentlichen ist. Die Veroffentlichung umfalSt den
Spruch des Straferkenntnisses. Wenn besondere Umstande dafur sprechen, kann auch die Ver-
offentlichung der Begrundung des Straferkenntnisses, allenfalls auch des Tatbestandes angeord-
net werden. Die Art der Veroffentlichung ist in dem Straferkenntnis zu bestimmen.

Art. 1 8 39 WGG Ubergangsbestimmungen o

1. (1)Bauvereinigungen, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bundesgesetzes auf Grund der
Bestimmungen des Gesetzes Uber die Gemeinnutzigkeit im Wohnungswesens vom 29. Feber
1940, deutsches RGBI. | S. 438, und der Verordnung zur Durchfuhrung des Gesetzes Uber die
Gemeinnutzigkeit im Wohnungswesen vom 23. Juli 1940, deutsches RGBI. I S. 1012, als gemein-
nutzige Wohnungsunternehmen anerkannt sind, gelten unter Wahrung ihres ortlichen Ge-
schaftsbereiches als auf Grund dieses Bundesgesetzes als gemeinnutzig anerkannte Bauvereini-
gungen. Auf solche Bauvereinigungen finden die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes mit Aus-
nahme der in 8 6 Abs. 1 enthaltenen Regelung Uber die Mindestanzahl der Genossenschafter
Anwendung.

2. (2)Eine Bauvereinigung im Sinne des Abs. 1 ist verpflichtet, innerhalb von zwei Jahren, gerechnet
vom Tage des Inkrafttretens der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes, inren Genossenschafts-
vertrag (Gesellschaftsvertrag, Satzung) mit den in Abs. 1 vorgesehen Einschrankungen und der
Malgabe, dal$ es der Angabe des drtlichen Geschaftsbereiches nicht bedarf, abzuandern und
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die Genehmigung der Anderungen bei der Landesregierung zu beantragen, die darliber mit Be-
scheid abzusprechen hat. Im Falle der Nichteinhaltung dieser Verpflichtungen hat die Landesre-
gierung gemals 8 35 vorzugehen.

. (3)Bauvereinigungen gemald Abs. 1, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bestimmungen dieses

Bundesgesetzes weniger als 2 000 Wohnungen verwalten und innerhalb eines Zeitraumes von
funf Jahren nach Inkrafttreten der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes der Landesregierung
schriftlich mitteilen, daf sie keine Bautdtigkeit im Sinne des 8 7 mehr entfalten werden, gelten als
gemeinnutzige Verwaltungsvereinigungen. Auf solche Verwaltungsvereinigungen finden die Be-
stimmungen dieses Bundesgesetzes mit Ausnahme des 8 7 Abs. 1 hinsichtlich der Verpflichtung
zur Errichtung von Baulichkeiten, des 8 7 Abs. 1a Z 1, des 8 7 Abs. 3 Z 1 bis 3, 5, 7 bis 9, Abs. 5
und 6 sowie mit Ausnahme des § 14 Abs. 7 Z 4 Anwendung; § 7 Abs. 3 Z 8 findet jedoch mit der
Mal3gabe Anwendung, dass ein Erwerb von Baustoffen und Ausstattungsgegenstanden nur zur
Vornahme von Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Verbesserungsarbeiten an verwalteten
Baulichkeiten zulassig ist. Zur Bildung einer Rucklage gemal3 § 14 Abs. 1 Z 8 durfen Verwaltungs-
vereinigungen Betrage nur in der Hohe von hochstens 50 v. H. des dort vorgesehenen Hochs-
tausmalies verrechnen.

(3a)GemeinnUtzige Bauvereinigungen gemals 8 1, die mit 31. Dezember 2018 weniger als 2000
Wohnungen verwaltet haben und innerhalb eines Zeitraumes von zwei Jahren ab Inkrafttreten
des Bundesgesetzes, BGBI. | Nr. 85/2019, der Landesregierung schriftlich mitteilen, dass sie
keine Bautatigkeit im Sinne des 8 7 mehr entfalten werden, gelten als gemeinnutzige Verwal-
tungsvereinigungen gemals Abs. 3.

. (4)Vertrage, welche die im Abs. 1 angefuhrten Bauvereinigungen vor dem 1. Janner 1979 mit ih-

ren Funktionaren (Mitgliedern der Organe) Uber Entschadigungen und ReisegebUhren oder mit
ihren Angestellten Uber Dienstbezuige, Gebuhren und Ruhegenusse abgeschlossen haben, wer-
den durch die 88 25 und 26 nicht beruhrt.

. (4a)Vertrage mit Vorstandsmitgliedern, Geschaftsfuhrern und Angestellten Uber Bezlge, Gebuh-

ren und Ruhegenusse, die vor dem 1. Janner 1994 abgeschlossen worden sind, werden durch
8 26 in der Fassung BGBI. Nr. 800/1993 nicht berthrt.

. (5)Ein auf Grund der Bestimmungen des Gesetzes Uber die Gemeinnutzigkeit im Wohnungswe-

sen und der Verordnung zur DurchfUhrung dieses Gesetzes eingerichteter und tatiger Prufungs-
verband gilt als Revisionsverband im Sinne des § 5 dieses Bundesgesetzes und hat seine Satzung
den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes innerhalb eines Jahres, gerechnet vom Tage des In-
krafttretens der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes, anzupassen und die Genehmigung bei
der nach seinem Sitz zustandigen Landesregierung zu beantragen, die dartber mit Bescheid ab-
zusprechen hat.

. (6)Unternehmen, die als Organe der staatlichen Wohnungspolitik gemal3 § 28 des Gesetzes Uber

die Gemeinnutzigkeit im Wohnungswesen anerkannt wurden, gelten, sofern die im Abs. 2 ange-
fuhrten Voraussetzungen mit Ausnahme des § 1 Abs. 1 erfullt sind, als gemeinnutzige Bauvereini-
gungen im Sinne dieses Bundesgesetzes.

. (6a)Mangels gegenteiliger schriftlicher Erklarung gegenuber der Landesregierung bis spatestens

31. Mdrz 2001 gelten in der Rechtsform der Kapitalgesellschaft errichtete
1. a)gemeinnutzige Bauvereinigungen, die im ausschliel3lichen Eigentum einer oder mehrerer
Gebietskorperschaften oder
2. b)gemeinnutzige Bauvereinigungen, die im ausschliefl3lichen Eigentum von Bauvereinigun-
gen gemal lit. a
stehen, ab 1. April 2001 nicht mehr als gemeinnutzig anerkannt.
(6b)Die Bestimmung des 8 7 Abs. 3 Z 6a ist auf Bauvereinigungen gemal3 Abs. 6a weiterhin sinn-
gemals anzuwenden, sofern es sich um Baulichkeiten handelt, die dem § 20 Abs. 1 Z 3 unterlie-
gen.
(6C)8 23 Abs. 2 findet fur Bauvereinigungen gemal’ Abs. 6a nur auf Geschaftsjahre Anwendung,
die vor dem 1. April 2001 enden. Nur insoweit sind die 8§ 27 bis 29 auch nach dem 31. Marz
2001 weiterhin sinngemald anzuwenden.
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(6d)Den Bauvereinigungen gemal$ Abs. 6a fehlende bundesgesetzlich geregelte Befahigungen,
Berechtigungen und Nachweise, insbesondere nach der Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr. 194,
sind bis 31. Marz 2002 zu erbringen.

(6e)Bauvereinigungen gemald Abs. 6a konnen unbeschadet der Bestimmung des Abs. 6¢ auch
nach dem 31. Marz 2001 einem Revisionsverband gemal$ 8 5 angehoren und von diesem Leis-
tungen im Sinne des 8 28 Abs. 3 und § 19 Abs. 3 des Genossenschaftsrevisionsgesetzes 1997 in
Anspruch nehmen.

(6f)Die Bestimmungen des Abs. 6e sind sinngemald auch auf Gesellschaften gemald § 7 Abs. 4b
anzuwenden.

(7)Bauvereinigungen der im Abs. 1 bezeichneten Art, die in einer anderen Rechtsform als der ei-
ner Genossenschaft, einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung oder einer Aktiengesellschaft
errichtet sind, gelten, sofern die im Abs. 2 vorgesehenen Voraussetzungen mit Ausnahme des

8 1 Abs. 1 erfullt sind, als gemeinnUtzige Bauvereinigungen im Sinne dieses Bundesgesetzes.
(8)Auf Vertrage im Sinne des 8 13 Abs. 1, welche Baulichkeiten betreffen, die vor dem Inkrafttre-
ten der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes erstmalig bezogen wurden oder fur die die bau-
behordliche BenUtzungsbewilligung vor diesem Zeitpunkt erteilt wurde, gelten die Bestimmun-
gen dieses Bundesgesetzes, soweit in den folgenden Ziffern und Absatzen nicht anderes be-
stimmt wird; insoweit in den folgenden Ziffern und in den Abs. 9 bis 12 bestimmt wird, daf die
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes nicht gelten, sind § 7 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Ge-
meinnutzigkeit im Wohnungswesen und 8 11 Abs. 3 erster bis dritter Satz der Verordnung zur
DurchfUhrung dieses Gesetzes weiter anzuwenden:

1. 1.auf Miet- und sonstige Nutzungsvertrage Uber Wohnungen und Geschaftsraume finden
814 Abs.1Z1,2und 8 und 8 16 Abs. 1 Uber die Verhaltnismaliigkeit nach Nutzflachen
keine Anwendung;

2.2.819 Abs. 1 zweiter Satz findet keine Anwendung; bei der nach dem Inkrafttreten dieses
Bundesgesetzes erstmaligen Vorlage der jahrlichen Abrechnungen im Sinne des 8 19 ist
der Saldo zum 31. Dezember 1978 auszuweisen und gilt als endgultig anerkannt;

3. 3.8 22 gilt nicht fur Antrage, die auf eine Uberprifung der Endabrechnung der gesamten
Baukosten oder des Saldos, der zum 31. Dezember 1978 auszuweisen ist, gerichtet sind;
diesbezugliche Einwendungen konnen nicht nach den Bestimmungen dieses Bundesge-
setzes, sondern nur auf Grund der bisherigen gesetzlichen Bestimmungen oder vertragli-
cher Vereinbarungen erhoben werden;

4. 4.nach den Vorschriften des Gesetzes Uber die Gemeinnutzigkeit im Wohnungswesen zu-
lassige Berechnungen, die zur Senkung des Entgelts gefuhrt haben, bleiben unberuhrt.

(9)Auf Vertrage Uber Einstellplatze (Garagen) und Abstellplatze in Baulichkeiten im Sinne des
Abs. 8 finden die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes mit Ausnahme des § 13 Abs. 5 Anwen-
dung. Soweit bis zum 1. Janner 1979 Teile des Entgelts fir die Uberlassung von Einstellpldtzen
(Garagen) und Abstellplatzen zur Deckung von Betriebskosten der Baulichkeiten, der die Errich-
tungskosten der Einstellplatze (Garagen) oder Abstellplatze zugerechnet sind, verwendet wur-
dern (Anm.: richtig: wurden), bleiben diese Berechnungen unberuhrt.

(10)Erfolgte der Erwerb des Grundstuckes vor dem 1. Juli 1979, ist 8 13 Abs. 2 hinsichtlich der Be-
stimmung fur die Berechnung der Grundkosten nicht anzuwenden; diesfalls gelten weiterhin 8 7
Abs. 2 des Gesetzes Uber die Gemeinnutzigkeit im Wohnungswesen und § 11 Abs. 2 erster bis
dritter Satz der Verordnung zur Durchfuhrung dieses Gesetzes.

(11)Die Bestimmungen des Abs. 8 finden auch auf Baulichkeiten Anwendung, mit deren Bau vor
dem Inkrafttreten der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes begonnen wurde und fur die nach
dem 31. Dezember 1979 eine baubehdrdliche Benutzungsbewilligung erteilt wird, sofern sie mit
anderen Baulichkeiten eine wirtschaftliche Einheit bilden, fur die im Zeitpunkt des Inkrafttretens
der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes bereits eine baubehdrdliche Benutzungsbewilligung
vorliegt. Der Erteilung der baubehordlichen Benutzungsbewilligung ist ein frherer erstmaliger
Bezug gleichzuhalten.
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20. (12)Unter erstmaligen Bezug ist der Bezug des Objektes durch einen hiezu berechtigten Ver-
tragspartner (8 13 Abs. 1) zu verstehen.

21.(13)Die Bauvereinigung darf eine ihr gemal § 8 des Gesetzes Uber die Gemeinnutzigkeit im Woh-
nungswesen eingeraumte Sicherung solange geltend machen, als sie Glaubiger des Eigentumers
eines Siedlungshauses ist; bei der Austibung eines Vorkaufsrechtes ist eine vom vollstandigen
Kaufpreis abweichende Verabredung (8 1077 ABGB) rechtsunwirksam.

22.(14)8 14 Abs. 1 Z 4 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. Nr. 800/1993 gilt auch dann, wenn
der Baurechtsvertrag vor dem Inkrafttreten der Baurechtsgesetznovelle 1990, BGBI. Nr. 258
(1. Juli 1990), abgeschlossen wurde.

23. (15)Ausnahmebewilligungen auf Grund der Bestimmung des 8 6 des Gesetzes Uber die Gemein-
nutzigkeit im Wohnungswesen im Zusammenhalt mit 8 9 der Verordnung zur Durchfuhrung die-
ses Gesetzes bleiben unberuhrt.

24. (16)Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes bei Gericht
anhangigen Verfahren sind nach den bisher geltenden Vorschriften durchzufuhren.

25. (17)Bauvereinigungen gemaf$ Abs. 1, die vor dem Inkrafttreten der Bestimmungen dieses Bun-
desgesetzes bei der technischen Vorbereitung von Baulichkeiten (§ 2 Z 1) die Verfassung von Pla-
nen fur die Einreichung bei der Behorde selbst durchgefuhrt haben, durfen diese Arbeiten auch
weiterhin selbst vornehmen.

26. (17a)Unter Vermogensverwaltung im Sinne des 8 5 Z 10 KoStG 1988 ist die verzinsliche Anlage
von Kapitalvermogen oder die Vermietung, Verpachtung oder Uberlassung zur sonstigen Nut-
zung mit der Einschrankung des 8 7 Abs. 6 zu verstehen.

27. (18)Fur Baulichkeiten, welche gemal3 dem Schillingeroffnungsbilanzgesetz neu zu bewerten wa-
ren und bis zum 31. Dezember 1981 den gemald 8 58 Abs. 3 Z 2 des Mietrechtsgesetzes aulier
Kraft getretenen Bindungen des Zinsstoppgesetzes, BGBI. Nr. 132/1954, unterlagen, gelten die
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes, insoweit in den folgenden Ziffern nichts anderes be-
stimmt wird:

1. 1.Der Berechnung des Entgelts sind fur die Betrage nach § 14 Abs. 1 Z 1 und 3 jene Werte
zugrundezulegen, die die Bauvereinigung nach den Bestimmungen des Schillingeroff-
nungsbilanzgesetzes ansetzen hatte mussen.

2. 2.Bei Uberlassung von Wohnungen der Ausstattungskategorie A oder B gemal § 15a
Abs. 1 Z 1 und 2 des Mietrechtsgesetzes in der Fassung BGBI. Nr. 800/1993 kann abwei-
chend von Abs. 1 und 2 fur die Entgeltsbestandteile gemal$ § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 in Summe
ein jeweils hoherer Betrag im Entgelt vereinbart werden, der je Quadratmeter der Nutzfla-
che und Monat jedoch nicht hoher sein darf als 1,75 Euro. Der angefUhrte Betrag vermin-
dert oder erhoht sich - erstmals am 1. April 2018 - jedes zweite Jahr in dem Mal3, das sich
aus der Veranderung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Jahres-
durchschnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 des jeweiligen Vorjahrs gegentber
dem Durchschnittswert des Jahres 2015 ergibt. Am 1. April 2024 kann sich der Betrag ge-
genlber dem letzten Anderungszeitpunkt um nicht mehr als finf Prozent erhéhen. Am
1. April 2026 vermindert oder erhoht sich der Betrag gegentiber dem letzten Anderungs-
zeitpunkt in dem Mal3, das sich aus der Veranderung des von der Bundesanstalt Statistik
Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 des
Vorjahres gegenuber dem Jahresdurchschnittswert des diesem vorangegangenen Jahres
ergibt; gegentiber dem letzten Anderungszeitpunkt kann sich der Betrag jedoch um nicht
mehr als funf Prozent erhéhen. Erstmals am 1. April 2027 und sodann jahrlich vermindert
oder erhoht sich der Betrag gegentiber dem jeweils letzten Anderungszeitpunkt in dem
Mal, das sich aus der durchschnittlichen Veranderung des von der Bundesanstalt Statistik
Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 in
den drei dem Valorisierungszeitpunkt vorangegangenen Jahren ergibt. Sofern die sich
nach dem vorangegangenen Satz ermittelte Veranderung funf Prozent Ubersteigt, ist der
funf Prozentpunkte Ubersteigende Teil nur zur Halfte zu berutcksichtigen. Bei der Berech-
nung des neuen Betrages sind Betrage, die einen halben Cent nicht Ubersteigen, auf den
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nachst niedrigeren ganzen Cent abzurunden und Betrage, die einen halben Cent Uberstei-
gen, auf den nachst hoheren ganzen Cent aufzurunden. Der neue Betrag gilt jeweils ab
dem 1. April des betreffenden Jahres. Die angemessene Verzinsung von Eigenmitteln der
Bauvereinigung, die zur Finanzierung von Grundstuckskosten verwendet wurden, kann zu-
satzlich verrechnet werden.

3. 3.Betrage die sich aus dem Entgeltbestandteil gemal} 8 14 Abs. 1 Z 3 nach Mal3gabe der
Z 1 dieses Absatzes ergeben, sind gemdl3 § 14 Abs. 7 Z 3 und 4 zu verwenden.

4.4.8 13 Abs. 4 bleibt durch die Z 2 dieses Absatzes unberuhrt.

5. 5.Die Uberlassung von Wohnungen in Miete oder sonstige Nutzung darf nur an einen be-
gunstigten Personenkreis erfolgen. Dies gilt nicht fir Bauvereinigungen, die auf die Uber-
lassung von Wohnungen an einen bestimmten Personenkreis beschrankt sind (8 8 Abs. 2
Z 2), solange die gewahrten Finanzierungshilfen nicht getilgt sind.

6. 6.Die Landesregierungen haben durch Verordnung jeweils fur in ihrem Landesgebiet gele-
gene Baulichkeiten im Sinne dieses Absatzes die Voraussetzungen festzulegen, unter de-
nen Personen als beglinstigt anzusehen sind. Dabei ist auf den Wohnungsbedarf ein-
schliel3lich der Dringlichkeit, die Haushaltsgrofie und Hohe des Einkommens Bedacht zu
nehmen.

7.7.Z5istin jenen Landern nicht anzuwenden, in denen eine solche Verordnung nicht erlas-
sen wurde.

8. 8.Die Einhaltung der Verpflichtung gemal} Z 5 erster Satz dieses Absatzes ist nach & 28 zu
prufen und eine Feststellung dartber abzugeben sowie diese Feststellung in den Auszug
nach § 28 Abs. 8 aufzunehmen und nach § 29 Abs. 6 zuganglich zu machen.

9. 9.Die Landesregierung hat im Falle eines VerstoRes gegen Z 5 erster Satz dieses Absatzes
unter sinngemafer Anwendung des § 29 Abs. 3 die Abstellung mit Bescheid aufzutragen.

10. 10.Ist ein Bescheid nach Z 9 an die Bauvereinigung ergangen, so gilt dies als ein zur Kindi-
gung berechtigender wichtiger Grund im Sinne des 8 30 des Mietrechtsgesetzes, wenn der
Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte schuldhaft unrichtige Angaben Uber seine Be-
gunstigungswurdigkeit gemacht hat.

28.(19)Die bis zum 31. Dezember 1993 gemal’ § 14 Abs. 1 Z 5 im Entgelt angerechneten Betrage
gelten mit 1. Janner 1994 als zu diesem Zeitpunkt eingehobene, aber nicht rickzahlbare Erhal-
tungs- und Verbesserungsbeitrage nach § 14d. Die fur den Monat Dezember 1993 zuldssigen
Betrage zur Bildung einer Ruckstellung zur ordnungsgemalfSen Erhaltung und fur in absehbarer
Zeit vorzunehmende nutzliche Verbesserungen gemald 8 14 Abs. 1 Z 5 und § 39 Abs. 8 gelten ab
1.Janner 1994 als vorgeschriebene und nicht rickzahlbare Erhaltungs- und Verbesserungsbei-
trage. Gleiches gilt fur Vereinbarungen oder gerichtliche Entscheidungen gemals 8 14 Abs. 2 bis 5
fUr den vereinbarten oder festgesetzten Erhohungsbeitrag, jedoch nur auf die Dauer des Erho-
hungszeitraumes.

29. (20)Fur Bauvereinigungen, die am 31. Dezember 1993 als gemeinnutzig anerkannt waren, gilt
weiterhin 8 6 Abs. 1 und 2 in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung (BGBI. Nr. 139/1979);
fUr Bauvereinigungen in der Rechtsform einer Kapitalgesellschaft, die am 31. Dezember 2015 als
gemeinnutzig anerkannt waren, gilt weiterhin § 6 Abs. 2 in der zu diesem Zeitpunkt geltenden
Fassung.

30. (21)Die 88 15b bis f gelten, nach Mal3gabe der Bestimmungen der Abs. 21a und 21b, fur alle Falle
einer nachtréaglichen Ubertragung in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) nach dem
31. Dezember 2001.

31.(21a)Der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte einer nach dem 31. Dezember 1993 aus 0of-
fentlichen Mitteln geforderten Wohnung (Geschaftsraum) erwirbt einen Anspruch auf nachtragli-
che Ubertragung in das Wohnungseigentum gemal § 15c¢ lit. a Z 1, wenn die Bauvereinigung die
auf seine Wohnung (Geschaftsraum) im Zeitpunkt des Bezugs der Baulichkeit entfallenden
Grundkosten zum Uberwiegenden Teil innerhalb der ersten drei Jahre ab erstmaligen Bezug ne-
ben dem Entgelt eingehoben hat. Bei einer nach dem 31. August 1999 bis zum 30. Juni 2000 aus
offentlichen Mitteln geforderten Wohnung betragt diese Frist funf statt drei Jahre; Uberdies darf
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die Bauvereinigung fur einen Ubertragungsanspruch verhindernde Stundungen bei sonstiger
Ruckzahlungspflicht wahrend der ersten funf Jahre dem Mieter oder sonstigen Nutzungsberech-
tigten keine Zinsen verrechnen.

(21b)Hat der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte auf Grund einer Einladung der Bauverei-
nigung fristgerecht, spatestens bis 30. Juni 2002, einen Antrag gemals 8 15c Abs. 1 in der Fassung
BGBI. I Nr. 47/2001 gestellt, sind die entsprechenden Bestimmungen der 88 15b, 15c und 39
Abs. 21 in der Fassung BGBI. | Nr. 47/2001 anstelle der Preisregelung gemals § 15d weiterhin an-
zuwenden und sind Grundlage der Erklarung gemals § 15e Abs. 3.

(21¢)Erfolgte eine Einladung gemald § 15¢c Abs. 1 in der Fassung BGBI. | Nr. 47/2001 bis zum
30.Juni 2002, ist § 7 Abs. 3 Z 6a in der Fassung BGBI. | Nr. 47/2001 weiterhin anzuwenden.

(22)8 28 Abs. 3 ist fur Bauvereinigungen in der Rechtsform einer Genossenschaft erstmals fur die
Prufung von Geschaftsjahren anzuwenden, die nach dem 31. Dezember 1998 enden.

(23)8 7 Abs. 7 in der Fassung BGBI. | Nr. 147/1999 ist auf Geschaftsjahre anzuwenden, die nach
dem 31. Dezember 1997 begonnen haben.

(Anm.: Abs. 24 aufgehoben durch BGBI. I Nr. 162/2001)

(25)Solange auf Grund eines vor dem 1. Juli 2000 eingegangenen und nach dem 30. Juni 2000
weiter aufrechten Dienstverhdltnisses nach dem Hausbesorgergesetz eine Wohnung des Hauses
als Hausbesorgerdienstwohnung benttzt wird, zahlt diese Wohnung zu den allgemeinen Teilen
des Hauses im Sinne des § 14a Abs. 2 Z 1 und des 8 16 Abs. 7 vierter Satz und hat die Nutzflache
dieser Wohnung im Sinn des § 16 Abs. 1 aulBer Betracht zu bleiben. Die diesbezUglich durch die
Beendigung des Dienstverhéltnisses eintretende Anderung ist erst ab der dieser Beendigung
nachfolgenden Abrechnungsperiode wirksam.
(26)8 18 Abs. 5 ist auch auf Vereinbarungen anzuwenden, die vor dem 1. Juli 2000 geschlossen
wurden.
(27)Abweichend von § 17 Abs. 1 gilt fUr den Fall der Aufldsung eines Miet- oder sonstigen Nut-
zungsverhaltnisses in Baulichkeiten, die vor dem 1. Juli 2000 bezogen worden sind:
1. a)der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte hat bis 31. Dezember 2000 Anspruch auf
Ruckzahlung der von ihm neben dem Entgelt geleisteten Betrdage im Ausmald gemald 8 17
Abs. 4 in der bis 30. Juni 2000 geltenden Fassung,
2. b)ab dem 1.Janner 2001 vermindert um eine Abschreibung von 1 vH pro Jahr.
(28)Die buchmaliige Darstellung der sich aus Abs. 27 ergebenden zusatzlichen Ruckzahlungsver-
pflichtungen der Bauvereinigung hat Uber die Verbindlichkeiten und einen Sonderposten im Be-
reich der ,Aktiven Rechnungsabgrenzungsposten” zu erfolgen.
(29)8 20 Abs. 5 Z 4 und 4a in der Fassung der Wohnrechtsnovelle 2006, BGBI. | Nr. 124, ist anzu-
wenden, wenn das Miet- oder sonstige Nutzungsverhaltnis nach dem 30. September 2006 aufge-
|6st wird.
(30)8 23 Abs. 4cist im Hinblick auf eine Fixpreisermittlung ausgehend von 8 15a (8 23 Abs. 4b)
anzuwenden, wenn
1. a)der Fixpreis aus Anlass der erstmaligen Uberlassung der Baulichkeit ermittelt und verein-
bart wird, andernfalls die Bauvereinigung den Fixpreis zwar nach 8 15a (8 23 Abs. 4b) auf
der Grundlage der Endabrechnung der gesamten Herstellungskosten, jedoch ohne einen
Pauschalsatz fur die Risikoabgeltung, berechnen kann,
2. b)in den Fallen des & 15c lit. b die Bauvereinigung ein verbindliches Anbot vor Ablauf einer
insgesamt zwanzigjahrigen Nutzungsdauer gelegt hat.
(31)Wurde vor dem 1. Janner 2007 Wohnungseigentum an einem wohnungseigentumstauglichen
Objekt begrundet, so
1. a)ist fur den Zeitraum bis 31. Dezember 2006 eine Schlussabrechnung gemafd & 19b spa-
testens bis zum 30. Juni 2007 zu legen; die 8 14 Abs. 2b, § 14d Abs. 1a, 88 14e, 14f, 193,
19c und 19d sind ab 1. Janner 2007 anzuwenden;
2. b)ist im Rahmen dieser Schlussabrechnung § 19b dergestalt anzuwenden, dass bei Ab-
rechnung der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage auch die bisher im Sinne des 8§ 14d
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Abs. 1a geleisteten Beitrage zur Rucklage zu bertcksichtigen sind; fur Einwendungen ge-

gen diese Abrechnung wird die Frist des 8 19 Abs. 1 letzter Satz um weitere sechs Monate

verlangert.
(32)Die mit 31. Dezember 2015 geltenden Regelungen Uber die Wertsicherung der Betrage in
den 88 13 Abs. 6, 14 Abs. 7a, 14d Abs. 2 und 39 Abs. 18 sind ab 1. Janner 2016 nicht mehr anzu-
wenden.
(33)Die in § 14d Abs. 2 vorgesehenen, mit 30. Juni 2016 geltenden Betrage konnen je Baulichkeit
bis 31. Dezember 2018 weiter verrechnet werden, wenn in der Abrechnung gemald 8 19 Uber die
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage des Jahres 2015 ein Negativsaldo ausgewiesen worden
ist. FUr alle mit 30. Juni 2016 nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage ist 8 14d
Abs. 4 in der Fassung BGBI. I Nr. 157/2015 anzuwenden.
(34)8 14d Abs. 5 und 8 15g in der Fassung BGBI. I Nr. 157/2015 sind anzuwenden, wenn nach
dem 31. Dezember 2015 ein Antrag auf nachtragliche Ubertragung in das Wohnungseigentum
gemald 8 15e gestellt oder ein Anbot der Bauvereinigung gemaf$ § 15c lit. b gelegt worden ist.
(35)8 10 Abs. 1 und 6 sind erstmals auf die Erstellung von Jahresabschltssen fur Geschaftsjahre
anzuwenden, die nach dem 31. Dezember 2015 beginnen. Dabei ist der Saldo nach § 10 Abs. 6
zum Abschluss des Geschaftsjahres zu ermitteln und im Fall eines positiven Saldos eine ,zweck-
gebundene Rucklage fur Kostendeckung” zu bilden, wobei eine im Vorjahresabschluss be-
stehende ,Bewertungsreserve aufgrund von Entschuldungen” unmittelbar in die zweckgebun-
dene Rucklage fur Kostendeckung einzustellen ist (8 906 Abs. 31 UGB). Ein im Fall eines nach Be-
rucksichtigung der ,Bewertungsreserve aufgrund von Entschuldungen” im Geschaftsjahr verblei-
bender negativer Saldo ist mit den freien Rucklagen zu verrechnen. Im Vorjahresabschluss be-
stehende ,Fehlbetrage aufgrund von Entschuldungen” sind zu Beginn des nachfolgenden Ge-
schaftsjahres mit den freien Rucklagen zu verrechnen.
(36)8 7 Abs. 7, idF BGBI. I Nr. 85/2019, ist fur Geschaftsjahre anzuwenden, die nach dem
31. Dezember 2018 beginnen. § 10a Abs. 1 lit. d, idF BGBI. | Nr. 85/2019, ist auf VeraufSerungen
von mehr als drei Objekten in noch nicht fertiggestellten Baulichkeiten dann nicht anzuwenden,
wenn zum Zeitpunkt dessen Inkrafttretens bestehende schriftliche Vorvertrage oder schriftlich
ponalisierte Kaufanbote binnen drei Monaten dem zustandigen Revisionsverband angezeigt wer-
den und der Baubeginn spatestens bis zum 31. Dezember 2020 erfolgt. 8 14 Abs. 2 und § 14d
Abs. 5, jeweils idF BGBI. I Nr. 85/2019, sind auf alle ab deren Inkrafttreten bereits anhangig ge-
machten Verfahren anzuwenden. § 15g idF BGBI. | Nr. 85/2019 ist anzuwenden, wenn nach des-
sen Inkrafttreten ein Antrag auf nachtragliche Ubertragung in das Wohnungseigentum geman
8 15e gestellt oder ein Angebot der Bauvereinigung gelegt worden ist. § 15h, idF BGBI. |
Nr. 85/2019, ist anzuwenden, wenn nach dessen Inkrafttreten ein Antrag auf nachtragliche Uber-
tragung in das Wohnungseigentum gemals § 15e gestellt oder ein Angebot der Bauvereinigung
gemald 8 15c¢ lit. b an die Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten gelegt worden ist.
(37)8 15e Abs. 1, idF BGBI. | Nr. 85/2019, ist ab seinem Inkrafttreten auf alle danach abgeschlos-
senen Miet- oder sonstigen Nutzungsverhaltnisse mit einem Anspruch auf nachtragliche Uber-
tragung in das Wohnungseigentum gemals § 15c lit. a anzuwenden; auf alle zum Zeitpunkt seines
Inkrafttretens aufrechten Miet- oder sonstigen Nutzungsverhaltnisse fur die ein Anspruch auf
nachtrégliche Ubertragung in das Wohnungseigentum gemaf § 15c lit. a besteht oder bestanden
hat jedoch nur insoweit anzuwenden, als der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte auch
nach Ablauf des funfzehnten bis zum Ablauf des zwanzigsten Jahres seines Miet- oder sonstigen
Nutzungsverhéltnisses einen Antrag an die Bauvereinigung auf nachtragliche Ubertragung der
Wohnung (des Geschaftsraumes) stellen kann, wenn die Forderung aufrecht ist. § 15f, idF BGBI. |
Nr. 85/2019, ist ab seinem Inkrafttreten auf alle danach abgeschlossenen Miet- oder sonstigen
Nutzungsverhaltnisse anzuwenden. Der Einleitungssatz des 8 15c lit. a, idF BGBI. | Nr. 85/2019, ist
ab seinem Inkrafttreten auf alle danach abgeschlossenen Miet- oder sonstigen Nutzungsverhalt-
nisse anzuwenden. 8 26, idF BGBI. I Nr. 69/2018, ist auf alle vor Inkrafttreten des 8 26, idF BGBI. |
Nr. 85/2019, abgeschlossenen Vereinbarungen weiterhin mit der Mal3gabe anzuwenden, als bei
Mehrfachtatigkeiten eines Vorstandsmitgliedes oder Geschaftsfuhrers die Anwendung der er-
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hohten Betragsgrenzen gemal$ § 26 Abs. 4 fur samtliche Tatigkeiten in einer (oder mehreren) ge-
meinnutzigen Bauvereinigung(en) und ihren Gesellschaften gemal} 8 7 Abs. 4 oder Abs. 4b gilt.

49.(38)8 15i idF BGBI. I Nr. 88/2022 ist anzuwenden, wenn nach dessen Inkrafttreten ein Kaufvertrag
gemals § 15 oder § 15a abgeschlossen worden ist.

50. (39)Die 88 13 Abs. 6, 14 Abs. 73, 14d Abs. 2 und 39 Abs. 18 Z 2 in der Fassung des Bundesgeset-
zes BGBI. I'Nr. 176/2023 sind fur alle Valorisierungen nach Inkrafttreten dieses Gesetzes anzu-
wenden und gelten ungeachtet bisheriger vertraglicher Vereinbarungen.

51. (40)Die 88 13 Abs. 6, 14 Abs. 73, 14d Abs. 2 und 39 Abs. 18 Z 2 in der Fassung des Bundesgeset-
zes BGBI. I'Nr. 12/2025 sind fur alle Valorisierungen nach Inkrafttreten dieses Gesetzes anzuwen-
den und gelten ungeachtet bisheriger vertraglicher Vereinbarungen.

Art. 1 8 40 WGG Aufhebung geltender Vorschriften %

1. (1)Mit dem Inkrafttreten der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes verlieren nachstehende Vor-
schriften, soweit sie heute noch in Kraft stehen, ihre Wirksamkeit:

1. 1.das Gesetz Uber die Gemeinnutzigkeit im Wohnungswesen - Wohnungsgemeinnutzig-
keitsgesetz - (WGG) vom 29. Feber 1940, deutsches RGBI. I S. 438, mit Ausnahme des § 7
Abs. 2;

2. 2.die Verordnung zur Durchfuhrung des Gesetzes Uber die Gemeinnutzigkeit im Woh-
nungswesen vom 23. Juli 1940 (WGGDV), deutsches RGBI. I S. 1012, mit Ausnahme des
8 11 Abs. 3 erster bis dritter Satz;

3. 3.die Verordnung zur EinfUhrung von Vorschriften Uber die Gemeinnutzigkeit im Woh-
nungswesen in der Ostmark und im Reichsgau Sudetenland vom 15. April 1940, deutsches
RGBI. I S. 658, in der Fassung der Verordnung zur Anderung der Verordnung zur Einfiih-
rung von Vorschriften Uber die Gemeinnutzigkeit im Wohnungswesen in der Ostmark und
im Reichsgau Sudentenland vom 22. Oktober 1941, deutsches RGBI. | S. 678;

4. 4 die Verordnung Uber die Gebuhrenbefreiung beim Kleinwohnungsbau vom 27. August
1936, deutsches RGBI. I S. 702, in der Fassung der Verordnung vom 18. Marz 1940, deut-
sches RGBI. | S. 543;

5.5.8 9 Abs. 1 des Bundesgesetzes vom 3. August 1934, BGBI. Il Nr. 195, womit Vorschriften
fur Erwerbs- und Wirtschaftsgenossenschaften erlassen werden (Genossenschaftsnovelle
1934),

6. 6.8 15 Abs. 2 des Bundesgesetzes vom 15. April 1921, BGBI. Nr. 252, betreffend die Ausge-
staltung des Staatlichen Wohnungsfursorgefonds zu einem Bundes-Wohn- und Siedlungs-
fonds, hinsichtlich der Ausnahme von den Ktndigungsbeschrankungen nach den Bestim-
mungen der 88 19 bis 23 des Mietengesetzes.

2. (2)Wenn in Bundesgesetzen auf Vorschriften verwiesen wird, die gemald Abs. 1 ihre Gultigkeit
verlieren, so treten an deren Stelle die entsprechenden Bestimmungen dieses Bundesgesetzes;
dies gilt nicht fur den Bereich des Grunderwerbsteuergesetzes 1955, BGBI. Nr. 140.

Art. 2 WGG %

Das Korperschaftsteuergesetz 1988, zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 699/1991, wird wie folgt
geandert:
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(Anm.: Z 1 und 2 es folgen die Anderungen des Korperschaftsteuergesetzes)
(Anm.: Z 3 lit. a Bezugszeitraum zum Korperschaftsteuergesetz)

b) Eigenkapital im Sinne des 8 7 Abs. 6 des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes, das zu Beginn
des ersten Wirtschaftsjahres, das nach dem 31. Dezember 1992 endet, vorhanden ist, gilt am
Schluld des unmittelbar vorangegangenen Wirtschaftsjahres als gebildet.

Art. 3 WGG (weggefallen) %

Art. 3 WGG (weggefallen) seit 01.01.1994 weggefallen.

Art. 4 WGG %

Art. 5 WGG %

(1) Dieses Bundesgesetz tritt mit 1. Mdrz 1991 in Kraft.

(2) Insoweit im folgenden nichts anderes bestimmt ist, gelten Art. | und Il auch fur Miet- und sonstige
Nutzungsvertrage, die vor dem Inkrafttreten dieses Bundesgesetzes geschlossen worden sind.

(3) Soweit Art. I Z 1 und Z 8 keine gesonderten Regelungen vorsehen, gilt fur bestehende Vertragsver-
haltnisse und anhangige Verfahren:

1. 820 Abs. 5 und § 22 Abs. 1 Z 4 des WohnungsgemeinnUtzigkeitsgesetzes beziehungsweise § 10
und § 37 Abs. 1 Z 6 des Mietrechtsgesetzes in der Fassung des vorliegenden Bundesgesetzes sind,
wenn die Anspruche nach dem 1. Marz 1991 fallig werden, anwendbar:

a) auf solche auf Ersatz fur Aufwendungen auf eine Wohnung, die vor dem 1. Janner 1982 oder
nach dem 28.Feber 1991 vorgenommen wurden;

b) auf alle mit 6ffentlichen Mitteln einer Gebietskorperschaft geforderten Aufwendungen auf eine
Wohnung;

€) auf Anspruche fur Aufwendungen auf eine Wohnung, die ohne Zuhilfenahme offentlicher Mittel
einer Gebietskorperschaft nach dem 1 Janner 1982, aber vor dem 1. Marz 1991 vorgenommen
wurden, mit der Maldgabe, dalé die jahrliche Abschreibungsquote allgemein ein Zwanzigstel be-
tragt und dal? die Vorlage von Rechnungen nicht Anspruchsvoraussetzung ist.
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2.

3.

(4) Die Bestimmungen des Art. | Z 5, 6 und 7sowie des Art. Il Z 1 sind erstmals auf Geschaftsjahre anzu-
wenden, die nach dem 31. Dezember 1991 beginnen. Eine Verordnung gemald 8 23 Abs. 4 des Woh-
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Unanwendbar sind die 8 20 Abs. 5 und 8 22 Abs. 1 Z 4 des WohnungsgemeinnUtzigkeitsgesetzes
beziehungsweise 8 10 und 8 37 Abs. 1 Z 6 des Mietrechtsgesetzes in der Fassung des vorliegen-
den Bundesgesetzes fur die Ubrigen durch Z 1 nicht erfalsten Anspriche nach § 10 Mietrechtsge-
setz in der bisherigen Fassung.

Am 1. Marz 1991 bei Gericht (der Gemeinde, § 39 des Mietrechtsgesetzes) anhangige Verfahren
sind nach den bisherigen Vorschriften durchzufuhren.

nungsgemeinnutzigkeitsgesetzes kann jedoch bereits ab 1. Marz 1991 erlassen werden.

(Anm.: Abs. 5 Vollziehung)

Art

Das Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz, zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 68/1991, wird wie folgt

.6 WGG %

geandert:

(Anm.: Es folgen die Anderungen)

13.

Art.

3a.

Z 1 und 4 sind erstmalig fur Geschaftsjahre anzuwenden, die nach dem 31. Dezember 1992, Z 8
und 9 erstmalig auf Geschaftsjahre, die nach dem 31. Dezember 1991 beginnen. Fur die Umsatz-
steuer ist Z 1 auf Leistungen anzuwenden, die nach dem 31. Dezember 1992 ausgefuhrt werden.

9 WGG %

Artikel | Z 24, 25, 34, 36 und 39, Artikel Il Z 1 bis 9, Artikel Il Z 5 lit. a, Z 6, 7, 8 lit. a und Z 9,
Artikel V Z 1 sowie Artikel VI Z 3 und 6 treten mit 1. Janner 2000 in Kraft.
Artikel VIl und VIl treten mit 1. Janner 1999 in Kraft.

Im Ubrigen treten die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes mit 1. September 1999 in Kraft.

§ 13 Abs. 2 Z 3 WGG in der Fassung dieses Bundesgesetzes ist auf Baulichkeiten anzuwenden,
die auf einem nach dem 31. August 1999 erworbenen Grundstuck errichtet werden.

Entgeltvereinbarungen gemafd 8 13 Abs. 6 WGG in der Fassung vor dem Inkrafttreten dieses Bun-
desgesetzes sind ab dem 1. September 1999 insoweit unwirksam, als sie den nach § 13 Abs. 6
WGG in der Fassung dieses Bundesgesetzes zulassigen Hochstbetrag Uberschreiten.
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5. Entgeltvereinbarungen gemaf? 8 39 Abs. 18 Z 2 WGG in der Fassung vor dem Inkrafttreten dieses
Bundesgesetzes sind ab dem 1. September 1999 insoweit unwirksam, als sie den nach 8 39
Abs. 18 Z 2 WGG in der Fassung dieses Bundesgesetzes zulassigen Hochstbetrag Uberschreiten.

6. Aufam 1. Janner 2000 anhangige Verfahren gemald 8 22 Abs. 1 Z 7 WGG oder 8 37 Abs. 1 Z 9
MRG sind § 16 Abs. 2 WGG, §8 17 Abs. 2 MRG und § 24 Abs. 2a MRG jeweils in der Fassung dieses
Bundesgesetzes anzuwenden, wenn die Entscheidung erster Instanz nicht bis zum Ablauf des
31. Dezember 1999 ergangen ist. Wenn in einem solchen Verfahren ein Mieter oder sonstiger
Nutzungsberechtigter nur wegen der durch Art. | Z 34 oder Art. Il Z 3 lit. b dieses Bundesgesetzes
vorgesehenen Anderungen unterliegt, hat die Bauvereinigung beziehungsweise der Vermieter
dem Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten ungeachtet dieses Verfahrensausgangs die
Kosten des Verfahrens mit Ausnahme der Kosten rechtsfreundlicher Vertretung zu ersetzen.

(Anm.: Z 7 bis 10 betreffen andere Rechtsvorschriften)

11. Im Ubrigen sind die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes ab dem jeweiligen Zeitpunkt ihres In-
krafttretens auch auf Vertrage anzuwenden, die vor diesem Zeitpunkt geschlossen worden sind.

Art. 10 8 2 WGG %

(1) Dieses Bundesgesetz ist - soweit im Folgenden nicht anderes bestimmt wird - auch auf Verfahren
anzuwenden, die vor seinem In-Kraft-Treten anhdngig geworden sind.

(Anm.: Abs. 2 bis 4 betreffen andere Rechtsvorschriften)

Art. 32 WGG %

(Anm.: Z 1 Inkrafttretensbestimmung)
(Anm.: Z 2 Aulerkrafttretensbestimmung)
(Anm.: Z 3 bis 13 UR zu einem anderen Artikel der Sammelnovelle BGBI. | Nr. 140/1997)

14. Die Art. Il Z 1 bis 3 (88 13, 14, 143, 14b und 16 AulRStrG), VI Z 9 lit. bund c (8 49 Abs. 2 Z 1 und 1a
IN), VIl Z 34 und 36 bis 42 (88 500, 502, 505 bis 508a ZPQ), 43 lit. b (§ 510 Abs. 3 dritter Satz ZPO)
und 46 bis 48 (88 5213, 527 und 528 ZPO), VIl Z 5 (8 371 EO), XIl Z 1 bis 4 (88 125 bis 127 und
129 GBG 1955), XXI (8 26 WEG 1975), XXIl (8 22 WGG), XXIV Z 2 (8 37 MRG), XXVI Z 4 lit. a (§ 44
Abs. 1 ASGG - soweit sich dieser auf den § 508 ZPO bezieht), 5 bis 7 (88 45, 46 und 47 ASGG),
XXVIIZ 1 (8 15 Abs. 3 UVG 1985) und XXIX (8 25 HeizKG) sind anzuwenden, wenn das Datum der
Entscheidung der zweiten Instanz nach dem 31. Dezember 1997 liegt.
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(Anm.: Z 15 bis 20 UR zu anderen Artikel der Sammelnovelle BGBI. | Nr. 140/1997)

Art. 79 WGG %

(1) Art. 2 (Anderung des Allgemeinen Burgerlichen Gesetzbuchs), Art. 3 (Anderung des Ehegesetzes),
Art. 4 (Anderung des Fortpflanzungsmedizingesetzes), Art. 6 (Anderung der Jurisdiktionsnorm), Art. 7
(Anderung des Strafgesetzbuches), Art. 27 (Anderung des Einkommensteuergesetzes 1988), Art. 28 (An-
derung des Korperschaftsteuergesetzes 1988), Art. 29 (Anderung des Umsatzsteuergesetzes 1994),
Art. 30 (Anderung des Bewertungsgesetzes 1955), Art. 31 (Anderung des Gebiihrengesetzes 1957),
Art. 33 (Anderung der Bundesabgabenordnung), Art. 34 (Anderung des Alkoholsteuergesetzes), Art. 61
(Anderung des Arztegesetzes 1998), Art. 62 (Anderung des Gehaltskassengesetzes 2002), Art. 63 (Ande-
rung des Apothekengesetzes), Art. 72 (Anderung des Studienférderungsgesetzes), Art. 76 (Anderung
des Entwicklungshelfergesetzes), Art. 77 (Anderung des Bundesgesetzes Uber Aufgaben und Organisa-
tion des auswartigen Dienstes - Statut) und Art. 78 (Bundesgesetz Uber die Einrdumung von Privilegien
und Immunitaten an internationale Organisationen) treten mit 1. Janner 2010 in Kraft.

(2) Die durch dieses Bundesgesetz geanderten Strafbestimmungen sind in Strafsachen nicht anzuwen-
den, in denen vor ihrem Inkrafttreten das Urteil in erster Instanz gefallt worden ist. Nach Aufhebung ei-
nes Urteils infolge Nichtigkeitsbeschwerde, Berufung, Wiederaufnahme oder Erneuerung des Strafver-
fahrens oder infolge eines Einspruches ist jedoch im Sinne der 88 1 und 61 StGB vorzugehen.

(3) 8§ 36 Abs. 1 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 104/2019 tritt mit 1. Juli 2020 in Kraft.

Artikel

Art. 1 § 15i WGG Spekulationsfrist bei sofortigem Eigentum %

1. (1)Der Bauvereinigung steht im Fall einer Ubertragung von Wohnungen und Geschéftsraumlich-
keiten gemals den 88 15 und 15a in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) ein Vor-
kaufsrecht zu, das im Grundbuch einzuverleiben ist und dessen Rechtsfolgen im Kaufvertrag zu
erlautern sind. Das Vorkaufsrecht zum Kaufpreis gemald Abs. 2 Z 2 darf ohne Zustimmung der
Bauvereinigung binnen funfzehn Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages nicht geldscht wer-
den. Es erlischt entweder nach Leistung des Differenzbetrages gemald Abs. 2 oder spatestens
nach funfzehn Jahren.

2. (2)Der Eigentimer hat im Fall einer (Weiter-)Ubertragung binnen finfzehn Jahren nach Abschluss
des Kaufvertrages den Differenzbetrag, der sich aus dem Vergleich

1. 1.des dem Kaufer bekanntzugebenden Verkehrswerts im Zeitpunkt des Vertragsabschlus-
ses (des vom Gericht ermittelten Verkehrswerts gemaf$ § 15a Abs. 2) mit

2.2.dem gemal 8 15 oder § 15a vereinbarten oder gemald § 15a Abs. 2 festgesetzten Kauf-
preis ergibt, an die Bauvereinigung zu leisten.

3. (3)Als (Weiter-)Ubertragung gemaf Abs. 1 und 2 gelten alle Rechtsgeschafte unter Lebenden,
ausgenommen die Ubertragung des Eigentums oder des Mindestanteils oder des Anteils am
Mindestanteil (§ 5 WEG 2002) an den Ehegatten, den eingetragenen Partner, Verwandte in gera-
der Linie, einschliel3lich der Wahlkinder oder Geschwister, sowie den Lebensgefahrten. Lebens-
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gefahrte im Sinne dieser Bestimmung ist, wer mit dem veraul3ernden Wohnungseigentlmer seit
mindestens drei Jahren in der Wohnung in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe oder
eingetragenen Partnerschaft eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt.

4. (4)Einwendungen gegen die Hohe des dem Differenzbetrag gemald Abs. 2 zugrunde gelegten
Verkehrswerts gemald Abs. 2 Z 1 sind binnen sechs Monaten nach dessen Vorschreibung gericht-
lich (Gemeinde, § 39 MRG) geltend zu machen.

Art. 1 8 24a WGG Datenermittlung o

1. (1)Die Bezirksverwaltungsbehorden, in Gebieten von Gemeinden, fur die Landespolizeidirektio-
nen zugleich Sicherheitsbehorde erster Instanz sind, diese, haben als Sicherheitsbehdrden bei
der gemalk den 88 3 Abs. 1 und 24 Abs. 1 vorgeschriebenen Uberprifung der Zuverlassigkeit mit-
zuwirken.

2.(2)Die Behorden gemald Abs. 1 sind ermachtigt, personenbezogene Daten, die sie bei der Vollzie-
hung von Bundes- oder Landesgesetzen ermittelt haben, zu verarbeiten und Daten, die Beden-
ken an der geschaftlichen Zuverlassigkeit im Sinne des 8 24 der betroffenen Personen begrun-
den, den Aufsichtsbehorden gemald § 29 mitzuteilen.

Art. 1 8 15h WGG %

Bei unter Zuhilfenahme offentlicher Mittel errichteten oder finanzierten Wohnungen, die gemald den
88 15 und 15a sofort in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) Ubertragen werden oder die
nachtraglich gemdal3 88 15b ff in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) der bisherigen Mieter
Ubertragen werden, gilt fur einen Zeitraum von funfzehn Jahren ab Abschluss des ersten Kaufvertrages
der Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes. Bei einem unbefristeten Hauptmietvertrag ist die
Mietzinsvereinbarung insoweit unwirksam, als der Hauptmietzins den fur das jeweilige Bundesland und
die jeweilige Zinsperiode geltenden Richtwert aufgrund des RichtWG, BGBI Nr. 800/1993 Uberschreitet.
Der hochstzulassige Hauptmietzins verringert sich im Fall eines befristeten Hauptmietvertrages (8 29
Abs. 1 Z 3 MRG) um 25 vH.

Art. 1§ 16 WGG Aufteilungsschlissel %

1. (1)Der Anteil eines Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstandes an den Gesamtkosten des Hau-
ses bestimmt sich nach dem Verhaltnis der Nutzflache des Miet- oder sonstigen Nutzungsgegen-
standes zur Nutzflache aller in Bestand oder sonstige Nutzung gegebenen oder hiezu geeigneten
Wohnungen, Wohnraume und sonstigen Raumlichkeiten des Hauses.

2. (2)Die Nutzflache, die in Quadratmetern auszudricken ist, ist die gesamte Bodenflache einer
Wohnung oder einer sonstigen Raumlichkeit abzUglich der Wandstarken und der im Verlauf der
Wande befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen). Keller- und Dachbodenraume, soweit
sie ihrer Ausstattung nach nicht fur Wohn- oder Geschaftszwecke geeignet sind, sowie Treppen,
offene Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu berucksichtigen;
das gleiche gilt fur die in § 2 Abs. 3 WEG 2002 sonst genannten Teile der Liegenschaft, die im Zu-
behor-Wohnungseigentum stehen kénnen, sowie fur Ein- oder Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge.
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Veranderungen der Nutzflache auf Grund baulicher Malinahmen des Mieters oder sonstigen
Nutzungsberechtigten im Inneren des Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstandes einschliel3-
lich der Verglasung von Balkonen bleiben bis zur Beendigung seines Miet- oder sonstigen Nut-
zungsverhaltnisses unberucksichtigt. Die Nutzflache ist auf Grund des behordlich genehmigten
Bauplans zu berechnen, es sei denn, dals eine Abweichung vom behdrdlich genehmigten Bau-
plan erwiesen wird; in diesem Fall ist die Nutzflache nach dem Naturmal? zu berechnen. Bei Ge-
bauden, fur die die Baubewilligung nach dem 1. Janner 1985 erteilt wurde, ist die Nutzflache auf
Grund des baubehordlich genehmigten Bauplans zu berechnen, es sei denn, daf$ dies nicht mog-
lich ist oder eine Abweichung vom behdrdlich genehmigten Bauplan um mehr als 3 vH erwiesen
wird; in diesen Fallen ist die Nutzflache nach dem Naturmal3 zu berechnen.

. (3)Der Anteil eines Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstandes an den Gesamtkosten der Bau-

lichkeit oder an einem oder mehreren Entgeltsbestandteilen im Sinne des & 14 Abs. 1, aber auch
an den neben dem Entgelt vom Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu erbringenden
Betragen (8 14 Abs. 1 dritter Satz) kann von der Bauvereinigung abweichend von der Regelung
des Abs. 1 auch im Verhaltnis des Nutzwertes im Sinne des 8 2 Abs. 8 WEG 2002 des Miet- oder
Nutzungsgegenstandes zur Summe der Nutzwerte aller Miet- oder sonstigen Nutzungsgegen-
stande festgelegt werden.

. (4)Der Nutzwert ist auf Antrag der Bauvereinigung vom Gericht festzusetzen. Die §8 8 bis 10

WEG 2002 sind anzuwenden.

. (5)Von einem Aufteilungsschltssel gemald Abs. 1 und 3 kann abgewichen werden

1. 1.durch schriftliche Vereinbarung zwischen der Bauvereinigung und allen Mietern oder
sonstigen Nutzungsberechtigten,

2. 2.hinsichtlich des nach Abs. 3 festgelegten Anteils auch durch Entscheidung des Gerichts
auf Antrag der Bauvereinigung oder eines Mieters oder sonstigen Nutzungsberechtigten,
wenn sich der Anteil durch Vorgange, die einer baubehordlichen Bewilligung bedurfen,
oder durch Veranderung der Zuschlage oder Abstriche fur werterhohende oder wertver-
mindernde Unterschiede um mindestens 5 vH andert. Der Antrag kann bis zum Ablauf ei-
nes Jahres nach Eintritt der Rechtskraft der baubehordlichen Bewilligung oder der tatsach-
lichen Anderung gestellt werden.

. (5a)Besteht zumindest an einer Wohnung oder sonstigen selbstandigen Raumlichkeit des Hauses

Wohnungseigentum (8 2 Abs. 1 WEG 2002), so bedarf eine nach Wohnungseigentumsbegrun-
dung geschlossene Vereinbarung (Abs. 5 Z 1) auch der Zustimmung aller WohnungseigentUmer
des Hauses, sofern fur sie dieser Verteilungsschllssel gemald 8 32 Abs. 1 zweiter Satz WEG 2002
maldgeblich ist.

. (6)Bei einzelnen Betriebskostenarten und bei den Kosten fur gemeinschaftliche Anlagen, ausge-

nommen Heiz- und Warmwasserkosten, kann die Aufteilung durch schriftliche Vereinbarung zwi-
schen der Bauvereinigung und allen Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten nach dem
Verhaltnis der unterschiedlichen Nutzungsmoglichkeiten erfolgen. Die Heiz- und Warmwasser-
kosten sind, soweit nicht das Heizkostenabrechnungsgesetz, BGBI. Nr. 827/1992, in der jeweils
geltenden Fassung anzuwenden ist, nach dem Verhaltnis der unterschiedlichen Nutzungsmaog-
lichkeiten aufzuteilen.

. (7)Wenn einzelne Aufwendungen vom Verbrauch abhangig sind und die Anteile der Miet- oder

sonstigen Nutzungsgegenstande des Hauses am Gesamtverbrauch mit wirtschaftlich verninfti-
gem Kostenaufwand durch Mel3vorrichtungen ermittelt werden konnen, kann durch schriftliche
Vereinbarung zwischen der Bauvereinigung und einer Mehrheit von mindestens zwei Dritteln der
Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten - berechnet nach der Anzahl der in Bestand oder
sonstige Nutzung gegebenen Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstande - des Hauses eine Auf-
teilung dieser Aufwendungen nach den Verbrauchsanteilen festgelegt werden. Bei Vorliegen ei-
ner solchen Vereinbarung hat jeder Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte die Erfassung der
Verbrauchsanteile in seinem Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstand zu dulden. Konnten trotz
zumutbarer Bemuhungen Verbrauchsanteile nicht erfalst werden, so sind sie, sofern dies dem
Stand der Technik entspricht, durch rechnerische Verfahren zu ermitteln; die Nutzflache, fur die
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auf diese Weise die Verbrauchsanteile ermittelt werden, darf 20 vH nicht Ubersteigen. Der Teil
der Aufwendungen, der dem auf die allgemeinen Teile des Hauses entfallenden Verbrauchsanteil
zuzuordnen ist, ist nach dem Verhaltnis der Nutzflachen im Sinn des Abs. 1 aufzuteilen. Die Bau-
vereinigung kann fur diese Aufwendungen eine vom Kalenderjahr abweichende Abrechnungspe-
riode in der Dauer von zwolf Monaten vorsehen.

Art. 1 8 29 WGG Aufsicht %

4.
5.

. (1)Die gesamte Geschaftsfuhrung gemeinnutziger Bauvereinigungen unterliegt der behordlichen

Uberwachung. Die Landesregierung ist berechtigt, in alle Geschaftsunterlagen Einsicht zu neh-
men, die Geschaftsgebarung und die Rechnungsabschlisse zu Uberprufen, die Abstellung von
Mangeln anzuordnen und zu einzelnen Geschaftsfallen Berichte einzuholen.

.(2)In Ausubung ihres Aufsichtsrechtes (Abs. 1) ist die Landesregierung berechtigt, Prafungen vor-

zunehmen. Sie kann sich hiebei des Revisionsverbandes bedienen oder private Sachverstandige
beauftragen.

. (3)Die Landesregierung hat der Bauvereinigung, sofern diese der Anordnung zur Abstellung von

Mangeln nicht nachgekommen ist, die Behebung der festgestellten Mangel innerhalb angemes-
sener Frist mit Bescheid aufzutragen. Wenn die Bauvereinigung den behordlichen Auftrag nicht
erfullt hat, so ist, falls andere Zwangsmittel im Zuge des Verwaltungsvollstreckungsverfahrens
nicht zum Ziele gefuhrt haben, gemal? 8 35 vorzugehen.

(4)Das Prufungsrecht der Abgabenbehdrde auf Grund besonderer Vorschriften bleibt unberdhrt.
(5)Die Lander haben uber ihre Tatigkeit auf Grund der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes fur
jedes Jahr langstens bis 31. Marz des folgenden Jahres dem Bundesminister fur wirtschaftliche
Angelegenheiten einen Bericht unter Anfuhrung der getroffenen Malinahmen zu erstatten.

.(6)In die Ausziige gemald 8 28 Abs. 8 ist wahrend der gewodhnlichen Dienststunden des Amtes

der Landesregierung jedermann auf Verlangen die Einsichtsnahme und auf seine Kosten die
Herstellung von Abschriften zu gestatten; das gleiche gilt fur eine allfallige Stellungnahme der
Bauvereinigung zu einer Einschrankung oder Versagung des Bestatigungs- bzw. Prafungsvermer-
kes oder des Gebarungsvermerkes.

Art. 1 8 30 WGG Regierungskommissar S

1.

(1)Bei Bestehen einer erheblichen Gefahr fur die Einhaltung der Bestimmungen dieses Gesetzes
sowie zur Sicherung der Vermogensbindung (8 1 Abs. 2 und 3), kann die Landesregierung

1. 1.befristet auf hochstens ein Jahr, wobei Wiederbestellungen bis zu insgesamt drei Jahren

zulassig sind,

2. 2.in einem Verfahren nach § 35 langstens bis zum Abschluss des Verfahrens nach § 36,

3. 3.in einem Verfahren nach § 35a langstens bis zur Ubernahme der Eigentumsrechte
mit Bescheid einen fachkundigen und gem. § 24 Abs. 1 zuverlassigen Regierungskommissar be-
stellen, der dem Berufsstand der Rechtsanwalte oder der Wirtschaftstreuhander angehort oder
als Revisor gemald § 17a Abs. 1 GenRevG, BGBI. I Nr. 127/1997, zugelassen ist. Die Landesregie-
rung kann den Regierungskommissar bescheidmafiig abberufen. Ein allfalliges Rechtsmittel ge-
gen diese Bescheide hat keine aufschiebende Wirkung.

. (2)Der Regierungskommissar, dem alle Aufsichtsrechte gemald 8 29 Abs. 1 und 2 zustehen, hat

vor Vertragsabschluss bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit:
1. 1.Rechtsgeschaften gemald 8 7 Abs. 1a und Abs. 3 Z 6,
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2. 2.Rechtsgeschaften gemald 8 9a Abs. 2 und 2a sowie

3. 3.Rechtsgeschaften, die aufgrund anderer Gesetze oder gemald der Satzung (8 4) oder
durch den Aufsichtsrat zustimmungspflichtig sind,zuzustimmen, sofern sie nicht geeignet
sind, die Gefahr gemald Abs. 1 zu vergrol3ern. Er nimmt an allen General- und Hauptver-
sammlungen, an GeschaftsfUhrungs-, Vorstands- und Aufsichtsratssitzungen mit Rede-
recht teil.

3. (3)Auf die Vergutung des Regierungskommissars, die in einem angemessenen Verhaltnis zu der
mit der Aufsicht verbundenen Arbeit und den Aufwendungen hierfur zu stehen hat, ist 8 28
Abs. 9 von der Landesregierung sinngemal’ anzuwenden.

4. (4)Die Landesregierung hat die Einleitung eines Verfahrens sowie die Eintragung der Bestellung
nach Abs. 1 und deren Léschung bei Anderungen der Tatsachen im Firmenbuch auf Kosten der
Bauvereinigung zu veranlassen.
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